G)
Fundacion
Bahia Almeriport

ASISTENCIA TECNICA PARA LA ELABORACION DEL
MASTER PLAN PUERTO - CIUDAD

Fase Il.2 Estudio de Alternativas

JUNQUERA A

arquitectos MCVALNERA



-

Fundacién ESTUDIO DE ALTERNATIVAS
Bahia Almeriport

iNDICE 4.4.1. ALTERNATIVA 0 DEL AREA 4: SITUACION ACTUAL w..oovovieieeeeeeeteeeteeeteeeeee s en s 34
1. INTRODUGCCION ...ttt sttt s ettt s e a et et s s s na s et et et s s s ssaesetes s nanaeee 2 4.4.2. ALTERNATIVA 1 DEL AREA 4: ENSANCHE DE LA CIUDAD . oo 34
2. NECESIDADES IDENTIFICADAS ....coe ettt ettt e e e s e st e e e e s e s s et e ee e e s e e snmrrreeeeeesanan 3 4.5. ALTERNATIVAS EN EL AREA 5: MUELLE DE LEVANTE oot oot eee e eeee e e senseesseenseeaes 37
2.1. DEMANDAS ACTUALES Y PREVISIBLES DEL PUERTO ..ccooeviiiiiiiiiiiiee e, 3 4.5.1. ALTERNATIVA 0 DEL AREA 5: SITUACION ACTUAL oot e 37
2.1.1. GRANELES SOLIDOS ...ttt ettt ettt sttt sttt st tese s st st sessesetesennsnanas 3 4.5.2. ALTERNATIVA 1 DEL AREA 5: APROVECHAMIENTO DEL MUELLE COMO ESPACIO
2.1.2. MERCANGCIA GENERAL oo oo 3 IMULTIFUNCIONAL. ettt e e e ettt ee e e e e e e e eatb e e e e e e s asasaaa e seeesesaassannesesesentsnnannseeseennnes 38
2.1.3. CONTENEDORES ......oovvmivenriaieaeses s s bbb s s bbb s 4 4.5.3. ALTERNATIVA 2 DEL AREA 5: APROVECHAMIENTO DEL MUELLE COMO CONTINUIDAD DE
. . . LA RAMBLA. ESPACIO ENFOCADO A SERVICIOS TERCIARIOS. ..cccoiiiiiiiiiieeeeeeiiieteee e eiieeeeees 41
2.1.4. TRAFICOS DE LA ESTACION MARITIMA ..ottt ettt et e st e e sve e e e ire e e s snre e e e 5
. 4.6. ALTERNATIVAS EN EL AREA 6: AREA ENTRE EL CABLE INGLES Y EL CABLE FRANCES.................. 42
2.1.5. TRAFICOS RO-RO ....uuiiiiiiiiiteeeiitee ettt ettt e sttt e s st e s et ee e e s sabae e e s bbeeessabbaeessasbaeessnsbaeessnnsens 5
4.6.1. ALTERNATIVA O DEL AREA 6: SITUACION ACTUAL w..ovveeeeeeeeeeeecteceeeeeeesesessss s 42
2.1.6. CRUCERODS ...ttt ettt ettt sttt ettt e sttt e s st e s et e e s s abe e e s e sbbaesesabbaeessasbaeesansbaeesnnsses 6
. 4.6.2. ALTERNATIVA 1 DEL AREA 6: ACTUACIONES DE MEJORA DEL ENTORNO.........cocoevevvvnnne. 43
2.1.7. NAUTICA RECREATIVA .. ettt ettt e st e s sttt e e s bbe e e s s abba e e s sasbaeessnnbaeessnnnans 7
4.6.3. ALTERNATIVA 3 DEL AREA 6: ZONAS DE BANO .....ovvvvereeeeeteveeeteteteteteeeeeessss s enenes 44
0 T o Y 7 N o ] Y L PSP SPR 7
4.6.4. ALTERNATIVA 4 DEL AREA 6: NUEVO MUELLE DE CRUCEROS EN EL CABLE FRANCES........ 45
2.2. DEMANDAS ACTUALES Y PREVISIBLES DE LA CIUDAD .....uottiiiiiee ettt eiee e evee e vee e e 8
5. FASES TENTATIVAS DE DESARROLLO.....cciiiutiiieiiiiiee ettt ettt e s stte e e eivee e s s svae s s sabee e s ssaveee s saneeessnnsenas 47
3. ACCESOS TERRESTRES ....oetiiicitiee ittt seitee sttt e s sttt e s s ettee e e satee e e ssnbaeasssabaeeesanseeesessaeeeenseeessnnsenessnsens 10
311 ACCESOSVIARIOS. ... 10
3.1.2. ACCESOS FERROVIARIOS ...cooiiittieiiitee ettt sttt e sttt e e s site e e s sitae e s sabae e s sabeeessabaeessnnees 18
4. PLANTEAMIENTO DE ALTERNATIVAS ...ttt ettt ettee s sttt e s st e e sesbee e e ssbaeesssabaaeessnseaeesnne 21
4.1. ALTERNATIVAS EN EL AREA 1: PUERTO COMERCIAL......ovueuerereeeeeeceeaeeeteeesessesesesesesssesesesesenans 21
4.1.1. ALTERNATIVA 0 DEL AREA 1: SITUACION ACTUAL ....vvereeeeeeeteteeeeeeete e sess e 21
4.1.2. ALTERNATIVA 1 DEL AREA 1: TRASLADO DE LA ESTACION MARITIMA ....c.ovviveeeerereecerennns 23
4.2. ALTERNATIVAS EN EL AREA 2: DARSENA PESQUERA ........oouiueieiieectcteteteeesesas e sesessae et sennans 26
4.2.1. ALTERNATIVA 0 DEL AREA 2: SITUACION ACTUAL w...oveeiececeieieeeeteeeeeeteeeee et 26
4.2.2. ALTERNATIVA 1 DEL AREA 2: TRASLADO DE LAS INSTALACIONES PESQUERAS. .................. 26
4.3. ALTERNATIVAS EN EL AREA 3: FRENTE MARITIMO EN EL ENTORNO DEL BARRIO DE LA
PESCADERIA-LA CHANGCA . .....ocuieeieeeeteteeetete ettt s s eses st st ssssstasssetesssetes et esessasssssanesaeas 30
4.3.1. ALTERNATIVA 0 DEL AREA 3: SITUACION ACTUAL .....oovieeeeeeceieeeeeetetete e 30
4.3.2. ALTERNATIVA 2 DEL AREA 3: CHARNELA DE CONEXION ENTRE LA DARSENA PESQUERA Y
LA CIUDAD, ...ttt ettt ettt ettt sttt e s ettt e s et e e st e e e s bt e e e e abeee e e ssbte e s abbeeesanbeeesannraeesannrees 32
4.4. ALTERNATIVAS EN EL AREA 4: FRENTE MARITIMO EN EL ENTORNO DEL PARQUE NICOLAS
SALIMERON ...eotutteiactiase et ese e e ese s e ese s s ese e e e s e e s s s e e s e s e s e e e e s se e e e st ee s et eesesnsessesnens 34
Asistencia Técnica para la elaboracion del Master Plan Puerto - Ciudad A

MCVALNERA



N

Fundacion
Bahia Almeriport

ESTUDIO DE ALTERNATIVAS

1. INTRODUCCION

Una vez analizado el caso, tras haber completado la recogida de informacidn y sintetizarla, y después
de multiples reuniones vy visitas al entorno, se realiza una primera aproximacién a la problematica de
la operacidn Puerto-Ciudad, centrandose en conocer la realidad de Almeria y su puerto, y proyectar
esta hacia el futuro con el objetivo de mejorar las condiciones de la relaciéon que se genera entre la
ciudad y el puerto en el frente maritimo de la ciudad.

La presente exposicién de alternativas recoge, de entre las planteadas inicialmente por el equipo
consultor, aquellas en las que se ha manifestado un consenso entre el Ayuntamiento y la Autoridad
Portuaria de Almeria, con el fin de definir posibilidades reales de desarrollo del frente maritimo de la
ciudad que sean de interés para la ciudad y el puerto.

El afo horizonte se ha establecido en 2050, un largo plazo que permite considerar actuaciones de
gran alcance que modifiquen sustancialmente la morfologia de la fachada de la ciudad, tanto en el
espacio frontera como en sus zonas adyacentes, sin que la evolucidn del espacio portuario se vea
afectada negativamente. También permitira plantear tentativamente, dentro de este horizonte
temporal, una ordenacidon de posibles actuaciones en fases, que marque la pauta del camino
planteado, para ser desarrollado con mayor nivel de detalle en planificacién posterior de alcance
temporal mas reducido y en los proyectos particulares con los que se materialicen las alternativas
seleccionadas. Asi, el resultado perseguido no se trata de una imagen fija en el afio 2050, sino una
evolucién paulatina de la fachada maritima de Almeria con una secuencia de operaciones en
diferentes plazos que sean parte de un objetivo comun y planificado. Esto incluird desde actuaciones
gue podran ser inmediatas, a otras que se separen mas en el tiempo, e incluso a otras cuya vigencia
habrd que refrendar con el paso de los afios, el crecimiento de la demanda de actividad portuaria, y
las necesidades de la ciudad, para adaptar la solucion que ahora se plantee a la realidad de su
ejecucion tras el paso de varios lustros o incluso décadas.

El ambito fisico de andlisis considerado preliminarmente abarca, como se ha indicado previamente
en el documento de diagndstico, desde el espigdn final de la playa del Zapillo, al este, hasta la Playa
de las Olas. Se trata de un ambito extenso, con zonas de caracteristicas muy diferentes, motivo por el
cual se ha dividido el diagndstico, asi como ahora el andlisis de alternativas, en varias zonas
diferenciadas.

Las alternativas, resumidas en este documento, son mostradas de forma grafica para facilitar su
interpretacion en el anexo de planos, en donde se recogen con el apoyo de conceptualizaciones y
fotografias que sirvan para definirlas al nivel de detalle de un estudio de alternativas como el
presente.

Los sueios se hacen realidad con paciencia, mucha paciencia, disefiando modelos que puedan ir poco
a poco haciéndose realidad a medida que se vayan dando las circunstancias operativas, en este caso

fundamentalmente del puerto, pero sobre todo desarrollandose en funcion de los recursos
econdmicos disponibles, tanto los publicos como los privados. Estos recursos, tanto publicos como
privados, han estado presentes desde el momento de empezar a plantar alternativas para la
operacion Puerto-Ciudad, y seran estudiados con el detalle oportuno en las fases posteriores del
Master Plan que desarrollen la alternativa seleccionada. En este sentido, marcardn los tiempos,
estableciéndose plazos amplios como no puede ser de otra forma en actuaciones de estas
caracteristicas. Estos plazos deberan hacerse publicos, para que los ciudadanos se ilusionen con el
futuro de su ciudad, siendo conscientes de que no se trata de obras puntuales que puedan finalizarse
de manera inmediata, y conozcan, ademas del nuevo modelo urbanos, su coste y modos de

financiacién para hacerlo posible.

Figura 1: Vista aérea del Puerto de Almeria en su drea de levante, en donde existe un mayor contacto con la ciudad.
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2. NECESIDADES IDENTIFICADAS

2.1. DEMANDAS ACTUALES Y PREVISIBLES DEL PUERTO

Un aspecto vital en el planteamiento de cualquier actuacidn que afecte a terrenos situados
dentro de la zona de servicio del puerto es observar sus necesidades, para estimar el desarrollo
previsto en el futuro y garantizar que cualquier decisién que se tome sea favorable también para
la actividad portuaria. El impacto socioeconémico de la actividad del puerto es muy elevado,
tanto directamente por las empresas implicadas en realizar las operaciones, como
indirectamente por su efecto sobre las empresas que emplean sus servicios, y, en general sobre
la economia local y regional, a través de relaciones indirectas. Por esta razén, se debera
garantizar que las alternativas planteadas permiten mantener la actividad portuaria actual e
incrementarla en los proximos afios, evitando que el puerto sufra un impacto negativo, y
permitiendo que pueda crecer sin condicionantes e incluso favorecido por las soluciones que se
consideren.

En este apartado se estiman las necesidades a cumplir en el afio horizonte, 2050, con un criterio
razonablemente realista, y siempre teniendo presente la elevada incertidumbre asociada a un
horizonte temporal tan alejado. Se realizan, de forma simplificada, relaciones entre los
incrementos de traficos y los incrementos de superficies necesarios, lo que se considera una
suposicion aceptable bajo la hipdtesis de que los modos de estiba/desestiba, movimientos
internos, almacenamiento temporal en puerto y recepcidn/entrega no sufran cambios técnicos
que lleven a que la operativa se realice de un modo conceptualmente diferente a como se hace
hoy en dia.

Todas estas estimaciones se realizan sobre lo ya observado en el documento previo “Informe de
diagndstico de la situacion actual” sobre situacién actual de los tréficos en el Puerto de Almeria.
En dicho documento se pueden consultar otros aspectos sobre las caracteristicas de cada trafico.

2.1.1. GRANELES SOLIDOS

La tendencia futura esperable serd de un crecimiento moderado, en parte porque se trata de
un trafico cuyo objeto es ofrecer el servicio a las producciones del entorno de Almeria, en
donde no se esperan grandes incrementos futuros de generacién de cargas. No es tampoco
un trafico especialmente rentable a efectos econdmicos para el puerto, debido a las
reducidas tasas que genera, su ocupacion de infraestructuras, y la necesidad de realizar
medidas ambientales para evitar, reducir o mitigar sus efectos ambientales negativos
(principalmente, emision de particulas finas al ambiente).

En todo caso, y pese a las moderadas expectativas de aumento de volimenes, se estima de
forma conservadora un crecimiento minimo del 1,0% interanual para los traficos de graneles
solidos. La gran importancia en la provincia de Almeria de la industria extractiva de yeso,

entre otras generadoras de graneles sdlidos, lleva a prever que su posicidn competitiva en el
ambito internacional se mantenga, al menos, con el crecimiento vegetativo indicado. En esta
estimacion hay que tener en cuenta el largo plazo de andlisis, ya que en una tendencia de
largo plazo (rango de 30 afios) las variaciones son habitualmente suaves, asimilando las
variaciones interanuales de mayor valor. Esto supone llegar al afo horizonte 2050 con
1.252.365 t, un 38,9% mas que en 2017, y un 23,2% mds que en el afio 2012. Por lo tanto, se
estima la necesidad de superficie en 2050 en 7,9 ha, frente a las 6,4 ha actuales.
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Figura 2: Evolucidn hipotética de trdficos de graneles sélidos, y estimacion de trdficos futuros.

2.1.2. MERCANCIA GENERAL

No existen razones fundadas para plantear un escenario de grandes crecimientos de traficos
de mercancia general en el afio horizonte, exceptuando los traficos de contenedores y ro-ro,
para los que se realizara un andlisis particular por separado. Por el contrario, los traficos en la
ultima década han sido fluctuantes y se ha producido un descenso global. La tendencia global
del sector maritimo, que se ha venido mostrando desde hace ya décadas, es hacia una
progresiva contenerizaciéon de las mercancias, en detrimento de su operacién como
mercancia general convencional. La optimizacién de recursos y de costes de estiba vy
transporte es la principal razén para ello. Sin embargo, algunos tipos de productos, como
elementos vinculados al sector siderurgico (bobinas, planchas, vigas, etc.), o graneles en
sacos o big-bags, siguen recurriendo a la operacién convencional para su transporte
maritimo.

En este contexto, y considerando el largo plazo analizado, es razonable pensar en un
crecimiento moderado a futuro, por lo que se ha realizado una hipdtesis de un pequefio
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crecimiento del 1,0%. En todo caso, por el margen existente de aprovechamiento de las
superficies actuales, y las ampliaciones de superficie del puerto ya previstas, no se estima
necesario incrementar la superficie sobre lo ya previsto. Se trata de mercancias muy flexibles
en cuanto a su estiba y almacenamiento, operadas mediante medios mdviles, y en las que se
puede adaptar sus escalas al uso de muelles compartidos con escalas de graneles sélidos.
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Figura 3: Evolucion hipotética de trdficos de mercancia general

2.1.3. CONTENEDORES

El trafico de contenedores es un trafico que, desde el reciente inicio en 2018 de actividad de
las lineas de Maersk y MSC con los puertos de Algeciras y Valencia, respectivamente, ha
mostrado un repunte, y el interés de muchas empresas del hinterland. Entre ellas destaca la
empresa de extraccion y fabricacidn de productos de marmol Cosentino, cuyas exportaciones
permitieron viabilizar el inicio de estas conexiones. Observando los traficos de 2018, en el
que se operaron 9.361 TEU, habiéndose iniciado las lineas en julio (Maersk) y diciembre
(MSC), es previsible que ya en 2019 se genere un volumen de movimientos de 20.000 TEU.
Segln se observa en la evolucién de traficos precedente, ya existia una tendencia positiva
importante, pero las nuevas lineas supondran un punto de inflexion.
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Figura 4: Evolucidn de trdficos de contenedores en el Puerto de Almeria

Es imposible predecir las necesidades futuras, ya que estas dependeran de muchos factores.
Se puede descartar la alternativa de un gran puerto hub de contenedores, por la elevada
competencia existente actualmente en el entorno del Estrecho y en el Levante Espafiol, y por
las importantes desventajas competitivas con las que partiria el Puerto de Almeria, al iniciar
un proyecto, respecto a puertos como Algeciras, Valencia o Tanger Med, en constante
crecimiento y una industria asociada muy consolidada. También porque, en el contexto
actual, la creacion de terminales esta muy supeditada a las estrategias internas de las tres
principales alianzas de navieras que concentran el 80% de los traficos. Por lo tanto, las
opciones de crecimiento en este trafico parten de los movimientos que se generen en el
hinterland y que, por las caracteristicas del tejido empresarial, consistirian basicamente en
exportaciones de las empresas actuales, ademas de las que puedan aparecer en los préoximos
afios.

Pese a que no se considera realista plantear un proyecto de grandes dimensiones, si que se
puede prever, al definir el escenario 2050, un crecimiento del tamafio de la terminal de
contenedores. Actualmente tiene aproximadamente 1,0 ha de superficie, lo que seria
insuficiente si se consolidan las lineas de contenedores actuales, por lo que seria necesario
aumentar su superficie para 2050. El objetivo impuesto es disponer de capacidad para operar
aproximadamente 50.000 TEU/afio, lo supondria mas del doble de los traficos esperados
para 2019 (alrededor de 20.000 TEU), pero que, considerando el incremento del uso del
contenedor y el largo plazo planteado, es un escenario razonable. Esto situaria al puerto en el
entorno de traficos de puertos con actividad constante en pequefias terminales de
contenedores, como Vilagarcia, Melilla o Huelva. Con ratios habituales en terminales
import/export, como seria el caso, y una operativa similar a la actual (gria movil con
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spreader para la estiba y desestiba, y reachstacker para la gestion del patio de contenedores)
se alcanzaria esta capacidad con una terminal de 2,2 ha de superficie.

2.1.4. TRAFICOS DE LA ESTACION MARITIMA

De cara a plantear las necesidades de superficie en el afio horizonte planteado, se hace la
hipétesis de partida de que las instalaciones actuales de la Estacién Maritima son adecuadas
para atender los traficos que se han presentado hasta la fecha. Esto parece razonable a la
vista del buen funcionamiento de la terminal, incluso durante Operacidn Paso del Estrecho, y
mas aun comparativamente con otros puertos en los que se realiza OPE. La superficie
necesaria viene determinada por los vehiculos, ya que el aumento del numero de pasajeros,
salvo grandes variaciones de traficos que no se contemplan, tendrda un impacto mucho
menor. De entre los dos tipos de vehiculos presentes (vehiculos en régimen de pasaje y
vehiculos transportando mercancia), son los turismos del pasaje los que claramente exigen
superficie, por las concentraciones en periodo de OPE. Por lo tanto, se ha realizado un
predimensionamiento de superficies a partir de la referencia de las dimensiones de la
terminal actual, y considerando la variable “n? de vehiculos de pasaje”, ya que seria el factor
limitante para el dimensionamiento.

El trafico de la OPE es un tréfico generado por los viajes vacacionales de ciudadanos
residentes en Europa (con gran relevancia de los ciudadanos franceses), con origenes en los
paises del norte de Africa, a sus paises de origen. Estos viajes se realizan habitualmente en
coches particulares, en los que viajan varios miembros de la familia. La alternativa de uso de
avién ha cobrado una cierta importancia desde la implantacidn de compafiias aéreas de bajo
coste en estas rutas, pero es completamente secundaria frente a los viajes en coche, debido
a que el coste del trayecto por carretera se amortiza entre las personas que viajan, y a que se
aprovecha el vehiculo para carga de maletas y productos, siendo habituales los
portaequipajes. Por las caracteristicas de este tipo de viajes, el volumen de traficos esta muy
vinculado a la situaciéon econdmica global, y la situacién econdmica particular de Francia.

Si bien en la ultima década se ha producido un descenso global (casi un 20% menos de
vehiculos desde 2008), en los ultimos afios se observa un crecimiento (casi un 8% interanual
desde 2013). A la vista de la evolucién de traficos en la ultima década, y teniendo en cuenta
las caracteristicas de los flujos, no se puede identificar a priori ninguna situacién que pudiera
producir un ningln punto de inflexidon en los traficos de la Estacion Maritima durante las
proximas décadas, por lo que el crecimiento vegetativo de los tréficos actuales es el
escenario mas probable a la hora de realizar una prognosis.

En un escenario futuro en el que el Puerto de Almeria conserve su peso histérico
predominante en los traficos de la zona, frente al Puerto de Motril, el incremento de traficos
seria de caracter vegetativo y se supone hasta el afio horizonte un crecimiento medio

interanual del 1,0%. Este crecimiento de largo plazo podrd evidentemente mostrar
variaciones de menor periodo que se amortiguarian en el largo plazo. Todas estas hipdtesis
se realizan, como es légico, con la incertidumbre asociada a un periodo de andlisis de mds de
30 afos, pero, en todo caso, se estiman razonables en cuanto a requisitos.
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Figura 2: Evolucion hipotética de trdficos de vehiculos en la Estacion Maritima

Con esta hipétesis de traficos en el afo horizonte, los traficos en 2050 serian casi un 39%
superiores a los de 2017, y un 11,7% superiores al valor maximo observado, presentado en
2009. Por lo tanto, para ese afio horizonte debera disponerse una terminal que,
manteniendo una configuracion similar a la existente, disponga de, al menos, un 11,7% mas
de superficie, en términos totales de toda la terminal. Siendo la superficie actual de 13,1 ha,
se necesitarian 14,6 ha en el afio 2050.

2.1.5. TRAFICOS RO-RO

Las caracteristicas de algunas cargas operadas desde el hinterland de Almeria, como los
productos hortofruticolas, entre otras, pudieran justificar la aparicion de una o mas lineas de
ro-ro puro. Actualmente, en las lineas regulares de buques ro-pax con Melilla, Marruecos y
Argelia ya se opera una cantidad elevada de camiones (en volumen, casi un 70% del total de
mercancia general en 2017). Sin embargo, las conexiones con estas ciudades no dan servicio
a todas las exportaciones de productos de Almeria, ya que gran parte de las ventas se
producen en el entorno europeo. Para dar respuesta a esto, la Autoridad Portuaria ya
proyecta la puesta en marcha de una linea que pueda conectar con el puerto francés de Sete.
Aunque existen varios muelles en los que se pudieran operar ya traficos rodados, en la
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darsena comercial, se considera oportuno contar a futuro con una terminal que pudiera
dedicarse a este tipo de traficos. Son razones para ello las ventajas que presenta el
transporte maritimo de corta distancia en ro-ro respecto de otras alternativas, especialmente
para los sectores que exigen cadenas de transporte mas rapidas y flexibles, la existencia de
demanda, y la importancia que una linea de este tipo tendria para la competitividad de
numerosas empresas (especialmente en el sector hortofruticola).

La terminal ro-ro debiera contar con una rampa ro-ro y una alineacion de 235 m, al menos,
con la que poder operar buques ro-ro de hasta 210 m (los buques actuales operados en
puertos espafioles para tréficos similares son de 160-180 m, con algunas excepciones de
hasta 210 m). La superficie de asociada de terminal debiera poder acoger al total de
vehiculos embarcados y desembarcados en una operacién. Como referencia se puede tomar
la terminal ro-ro del puerto de Algeciras, por las similitudes de su trafico (alta presencia de
productos hortofruticolas transportados en camiones refrigerados, ademds de otros
productos vinculados al sector del automovil). La operacion maxima (embarque mas
desembarque) no supera los 350 vehiculos, pero, ademas, el 99% de las escalas opera menos
de 200 vehiculos. Dimensionando para ese valor de 200 vehiculos, teniendo en cuenta un
area de 58 m por camidn y un coeficiente multiplicador de 2,0, por el espacio ocupado por el
viario (conservador), se tendrian 2,3 ha de superficie de la terminal asociada. En los casos
extraordinarios en los que se superasen los 200 vehiculos, se podria recurrir a otras areas de
apoyo en el puerto, de modo similar a cémo se realiza en puntas de trafico de OPE.

vl

Figura 2: Ejemplo de terminal ro-ro de caracteristicas similares a las que se pudieran plantear en el Puerto de
Almeria (muelle de Principe Felipe, Puerto de Algeciras).

2.1.6. CRUCEROS

La actividad de cruceros en el Puerto de Almeria se concentra en el muelle de Levante, cuya
alineacion tiene como objeto principal esta actividad. Debido a las limitaciones de longitud
de la alineacién (220 m), no se operan en ese muelle cruceros de esloras superiores a 200 m,
siendo el muelle de la 22 alineacién de Ribera el muelle de referencia para esos casos. En el
afo 2018, 12 de las 38 escalas totales no emplearon el muelle de Levante por esta causa.
Extraordinariamente, puede ocurrir también que coincidan dos escalas en el mismo dia,
llevando igualmente al uso de otros atraques.

Las escalas que se producen en el Puerto de Almeria son de transito, y no seria razonable
suponer que se pudiera convertir en un puerto base en los préoximos afios, ya que su
ubicaciéon geogréfica es desfavorable para ello. Por las caracteristicas de los traficos de
cruceros en el Puerto de Almeria, escalas de transito, la demanda es generada
fundamentalmente por el atractivo turistico del destino. En el caso del Puerto de Almeria, el
atractivo es innegable, y se suma a él la captacion de cruceristas que hacen escala para visitar
la Alhambra. La via para incrementar el nimero de escalas de cruceros en el futuro seria un
impulso a la actividad comercial de captacidn de escalas, por parte de la Autoridad Portuaria,
y a la promocién del turismo, por parte del Ayuntamiento. Pese a que la evolucidn de escalas
no muestra un crecimiento (por debajo de 40 escalas anuales desde 2012, cuando en 2018 se
alcanzaron 72), esta tendencia podria variar incrementando los esfuerzos de captacion, y
seria favorable tanto para el puerto como para la ciudad.

El Puerto de Almeria tiene potencial para situarse en un nivel de captacidon de cruceros
anuales similar al de puertos como Alicante (54 en 2018), Vigo (69) o A Coruia (94). Con unas
instalaciones de mejores prestaciones, podria llegar a captar un cifra de traficos anual que se
acercase a los valores del Puerto de Cartagena (151 en 2018). Para ello, la limitacién
fundamental seria la eslora posible de los cruceros. Observando los traficos de puertos
espanoles, con flotas similares a las que pudiera tener acceso el Puerto de Almeria, se
observa que las esloras actuales se encuentran concentradas en tres grupos: dos grupos
principales con esloras de en torno a 210 m y esloras de en torno a 260 m, y un tercer grupo
de megacruceros con esloras de 300 m y superiores. Aunque la tendencia de crecimiento de
tamanos en el mercado es creciente, en los Ultimos afios se ha mostrado también un
aumento en el interés de otros mercados de cruceros especializados con tamafios de buque
menores, lo que, unido a las politicas de sostenibilidad que cada vez estdn mas presentes en
las navieras, no parece que la misma intensidad de crecimiento se pueda mantener en el
futuro. Asi, disponiendo de infraestructuras que pudieran atender buques de al menos 220
m, o de al menos 270 m, se mantendria el acceso a gran parte del mercado.

Asistencia Técnica para la elaboracion del Master Plan Puerto - Ciudad

quitectos MCVALNERA



N

Fundacion
Bahia Almeriport

ESTUDIO DE ALTERNATIVAS

300

) 50 -+ . -

200

150

LOA (m)

100
50

U !
1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014
Years
Figura 2: Evolucion de la eslora media de los cruceros a nivel global.
Fuente: PIANC.

2.1.7. NAUTICA RECREATIVA

La actividad de ndutica recreativa se concentra en la darsena recreativa, donde se encuentra
ubicado el Club del Mar, aunque también existen algunos amarres en la darsena pesquera
que se pueden considerar en esta categoria. Los 270 amarres disponibles superan el nimero
de embarcaciones amarradas, que en los Ultimos afios han sido 200 o menos, salvo en 2011y
2012, en que se llegd a 226 embarcaciones. Por esta razén, no se considera una necesidad
importante para el puerto la puesta a disposicién de mds puestos de atraque de nautica
deportiva con caracteristicas similares.

La eslora maxima que puede hacer escala en la darsena deportiva son 15 m. No existen
amarres para embarcaciones de gran eslora, como yates. La disposicidn de atraques de estas
caracteristicas permitiria atraer otros clientes en escala o en puerto base adicionales a los
que ya existen en la actualidad. A su vez, esto podria dinamizar el sector en Almeria, llevando
a un incremento del nimero de embarcaciones de menor eslora, y generando mayor
actividad en este sector.

Figura 2: Ejemplo de amarres para embarcaciones de mds de 15 m de eslora; Puerto de Alicante.

2.1.8. PESCA FRESCA

La evolucion negativa de las capturas de pesca fresca, y la reduccion de la flota profesional de
embarcaciones de tamafio medio, hacen que en la actualidad la darsena pesquera se
encuentre infrautilizada, al haberse disefiado para una flota mayor a la actual, sin existir
expectativas de que esta situacién pueda variar excesivamente en el futuro. Las expectativas
del sector pesquero artesanal no son favorables a nivel global, por las restricciones impuestas
por las normativas, vedas y sistemas de cupos de pesca, y por la imposibilidad de competir
contra la eficiencia de las grandes embarcaciones. Esta situacidon desfavorable se aprecia en
las principales cifras de capturas y de embarcaciones registradas, como se ha observado ya
en el documento previo de diagndstico. Por estas razones, no se considera necesario
disponer de mas superficie para la pesca, y pudiera valorarse incluso la concentracién de la
flota existente en un drea menor, manteniendo la capacidad de infraestructuras necesaria en
el presente.
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2.2. DEMANDAS ACTUALES Y PREVISIBLES DE LA CIUDAD

Entre los aspectos clave para alcanzar las demandas actuales y previsibles de la ciudad, destacan:

e Antecedentes y experiencias: Analisis comparado con otras actuaciones similares, en las que
es fundamental acertar en la similitud con Almeria de todos sus aspectos, econdmicos,
socioldgicos, etc., evitando extrapolar modelos descontextualizados y que no han tenido
éxito.

e “Raices y alas, pero que las alas arraiguen y las raices vuelen”: Este verso de Juan Ramédn
Jiménez se toma como lema para expresar que cada lugar reclama una solucién propia.
Desgraciadamente, son frecuentes los modelos importados sin considerar las condiciones
locales. Hay que encontrar un modelo “Almeria” adecuado al entorno sociolédgico. Este es
uno de los principales retos del Master Plan y al que se debe prestar maxima dedicacién.

e El eslabon perdido entre la planificacion y la edificacidn: El Master Plan debe enfocarse en la
definicidon de elementos clave configuradores del modelo urbano elegido. Desgraciadamente
la metodologia con la que en los Ultimos afos se ha desarrollado el crecimiento de nuestras
ciudades se ha distanciado del planeamiento del proceso edificatorio, diluyéndose a un
simple reparto de edificabilidades en lugar de configurar el espacio urbano.

e Hoy el reto es diseiiar el vacio: El objetivo principal es generar un espacio urbano de calidad
en el que se relacionen los ciudadanos, por tanto, en lo que hay que acertar es en encontrar
un espacio acogedor, atractivo, de perspectivas variadas, amable, seguro. En el trabajo se
definirdn los pardmetros que generen este espacio de convivencia, que no es otro que el
vacio que se genera entre las edificaciones, el espacio publico.

e Los mimbres: Es necesario hacer hincapié en elementos clave para conseguir la nueva
imagen del Puerto-Ciudad de Almeria, una imagen que tiene que estar asumida por los
ciudadanos y que debe ser atractiva para los visitantes.

e El ambito: Independientemente de la estructura de la propiedad, del limite de la zona de
servicio del puerto, etc. la decisidn del ambito es fundamental, de forma que las sinergias del
entorno permitan sacar el maximo potencial a la actuacion.

e El tiempo, las fases: Este tipo de transformaciones urbanas son complejas, con inversiones
importantes en infraestructuras y diversas administraciones implicadas, donde no siempre
los ritmos van acompasados. Por las experiencias previas, se buscara que las acciones en
cada momento sean definitivas y no condicionen las futuras. Ademds, es importante
planificarlas de forma que se suscite la ilusidon de los ciudadanos y usuarios desde el primer
momento, por lo que las primeras fases son clave para dinamizar el proceso, buscando los

resortes que permitan que con cambios o acciones aparentemente pequefias se produzcan
grandes resultados.

e La integracion del ciudadano: En estas transformaciones Puerto-Ciudad se deben cumplir
dos objetivos que van de la mano para conseguir un caso de éxito: la integracion del
ciudadano con los nuevos espacios y el desarrollo del puerto. El segundo es un motor de
riqueza y desarrollo, pero no funciona si no se produce el primero. Asi, es fundamental
conseguir que el ciudadano haga suyo este nuevo espacio, que lo cuide y lo use. Para ello hay
gue tener una interaccién desde el primer momento, detectando carencias y demandas que
serviran como base del disefio.

Almeria comparativamente frente a otras ciudades portuarias se ha retrasado en cémo resolver la
oportunidad de las transformaciones de la actividad portuaria para volver a que la ciudad se asome
al agua, tocandola.

Este retraso hoy es virtud, dado que no se han generado acciones puntuales que hipotequen la
transformacién Puerto-Ciudad. Es mas, el Puerto se ha adelantado disefiando un puerto exterior que
genera oportunidades de actuacion sobre los muelles urbanos. La planificacién de este puerto esta
marcada Unicamente por condicionantes de la explotacidn del Puerto. No obstante, nada impide que

se aceleren fruto de las necesidades de los ciudadanos de Almeria.

Figura 2: Vista del Puerto de Almeria desde la Alcazaba.

El sentido de este documento, aparte de proponer el disefio de alternativas que definan cémo y por
qué utilizar estos espacios, es fomentar un proyecto compartido entre los ciudadanos y su puerto, un
modelo que apueste por unas instalaciones portuarias excelentes y una ciudad que consiga recuperar
su condicidn de fachada maritima. Conseguir este objetivo reclama tiempo y paciencia, son procesos
complejos de gestionar, de dificiles negociaciones y con condicionantes financieros a los que
someterse. Asumida la condicion de que cumplir todos los objetivos va a requerir largos plazos, es
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preciso destacar la necesidad de evitar acciones puntuales que hipotequen a posteriori materializar
el Modelo de Integracion Puerto-Ciudad elegido, de los que destacamos:

e Minimizar la generacién de barreras urbanas a la hora de definir nuevos accesos al puerto,
permitiendo la continuidad espacial y funcional desde la Playa de las Olas a la del Zapillo.

e Evitar nuevas concesiones o construcciones no acordes con el modelo elegido.

e Evitar medidas de movilidad que incrementen el trafico en la carretera Mélaga-Almeria en su
paso por el frente de la ciudad.
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3. ACCESOS TERRESTRES fomentar el uso de los otros accesos desde la A-7, o en una cierta reordenacion de los
accesos al puerto para agilizar los traficos vinculados a la actividad portuaria, aunque estas
3.1.1. ACCESOS VIARIOS medidas no resolverian la problematica detectada.

Los accesos viarios actuales generan algunas de las problemdticas detectadas en el
documento de diagndstico:

e Acceso al puerto mezclado con los accesos a la ciudad de Levante, la A7 y Aguadulce.

e Ocupacién del espacio publico por innumerables y complejos rotores, justo en el
frente de un barrio (Barrio de la Pescaderia-La Chanca) que reclama un espacio
publico regenerador

e Via de borde del frente maritimo absorbe el trafico de dos vias con intensidades muy
altas de trafico (la autovia A-7 y la carretera nacional que conecta con Aguadulce), a
su paso por la ciudad

e Via formalizada como autopista urbana de cuatro carriles. La existencia de una via de
alta intensidad de trafico como esta en el frente maritimo genera una divisién entre
la ciudad y el puerto, y es la barrera principal a la permeabilidad peatonal
impidiendo que exista una transicion amable entre la ciudad y el puerto, separando
la ciudad del mar. Mantener la situacién actual mantiene también la problematica,
que podria agravarse ante el previsible crecimiento de traficos futuro, empeorando
también el nivel de servicio de la via.

De no realizarse una actuacion relevante para modificar la configuracidén de accesos viarios,
podrian realizarse otras actuaciones menores para minimizar la congestién en esta franja, o
en los accesos al puerto. Estas podrian consistir en medidas a nivel metropolitano para
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Figura 5. Condicionantes existentes en los accesos actuales
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Para mejorar las condiciones de los accesos al puerto y la ciudad, el Ministerio de Fomento
ha promovido un proyecto en el que participarian también tanto el Ayuntamiento como la
Autoridad Portuaria, y cuya finalidad es incrementar la capacidad de la conexién sur entre la
A-7 y la ciudad. Las actuaciones que se han planteado incluyen un desdoblamiento de la
conexién con la autovia y un incremento de la capacidad para la circulacion de vehiculos en la
avenida principal del frente maritimo, la Carretera de Malaga, soterrando el flujo principal en

-~ % I S

o m \ o

el tramo que discurre frente al barrio de la Pescaderia. Ambos proyectos han sido planteados
por separado, aunque deberan integrarse en una solucién que los compatibilice. En la
actualidad, solo existe proyecto constructivo finalizado y aprobado ambientalmente del
tramo de desdoblamiento de la autovia A-7 entre el enlace 438 de dicha autovia y los tuneles
de Bayyana, aunque se ha ido trabajando en los proyectos del tramo restante, entre los
tuneles y el parque Nicolds Salmerdn.

[S)
\’ Puerto de Almeria
o ’—_w\llln'illﬂd Portuaria de Almerin

N
DESDOBLAMIENTO AUTOVIA
e 12.500
ot 102, N 2om

Figura 6. Proyecto de desdoblamiento de la conexion con la autovia A-7.
Fuente: Autoridad Portuaria de Almeria.

En cuanto al desdoblamiento de la conexidn con la autovia A-7, en el enlace se generaria una
nueva rotonda, en el lado sur, y se construiria un ramal entre la rotonda ya existente en ese
enlace y un nuevo tunel, al norte de los dos actuales. Ese nuevo tunel estaria dedicado al
sentido de salida de la ciudad, y contaria con 3 carriles, frente a los 2 existentes, por lo que la
capacidad alcanzada seria de mas del doble. El tunel que hoy en dia se emplea para conexidn

entre la ciudad y la A-7 se dedicaria Unicamente al sentido de entrada, con dos carriles. El
tercer tunel mantendria su uso actual de conexidn con Aguadulce, en ambos sentidos, a
través de la carretera N-340a.
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Figura 7. Proyecto de incremento de capacidad y soterramiento parcial en los accesos desde la autovia A-7 en el frente maritimo de la ciudad.
Fuente: Autoridad Portuaria de Almeria.

Una vez superados los tuneles, ya del lado de la ciudad, los flujos del puerto se separarian de
los de la ciudad, llevando los del puerto, con dos carriles por sentido, sobre terrenos dentro
de la zona de servicio portuaria. A su vez, para mantener la conectividad entre la zona de la
lonja y el muelle Dique Oeste, seria necesario realizar otro vial en paralelo, exteriormente,
con un carril por sentido, sobre el limite actual de la [dmina de agua. Del lado de la colina se
construiria un carril adicional en el lado de la ladera, junto a un centro sanitario

oftalmoldgico existente, para separar los traficos de salida hacia Aguadulce. Estas
confluencias y enlaces exigirian pasos a distinto nivel, y necesariamente habria que ocupar la
zona sureste de la darsena pesquera o hacer desmontes en la ladera.

La otra parte de este proyecto de modificacidn de los accesos es el incremento de capacidad
y soterramiento de la Carretera de Malaga (frente maritimo), entre la parte mas cercana a la
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ciudad de la darsena pesquera y el parque Nicolas Salmerdn. Con esta actuacion, la carretera
incrementaria sus prestaciones y su capacidad de captacién de trafico, por lo que también
aumentaria su intensidad. Se duplicaria el diametro de la rotonda existente frente al barrio
de la Pescaderia, que quedaria en superficie organizando los traficos de superficie hacia la
ciudad y el puerto. Bajo ella, el flujo principal de vehiculos en entrada y salida de la ciudad
irila soterrado, volviendo a superficie a la altura del actual edificio de Aduanas. En Ia
alineacién del parque Nicolas Salmerdn se conectaria completamente con el viario existente,
y ahi terminaria la actuacién.

En la dltima versidn disponible del plano previsto de la actuacién, esta actuacion en el frente
maritimo contaria con cuatro carriles en cada sentido. La solucion de conexién del puerto no
gueda establecida definitivamente, plantedndose tanto la conexién independiente, o casi
independiente (en el proyecto del desdoblamiento), como la conexién compartida con la
gran rotonda como nodo de enlace con el puerto (tal y como se plantea en los planos del
soterramiento). En ambos casos la ocupacidn en superficie seria similar, y las diferencias

estarian en los enlaces entre la avenida y los tluneles, y en que el acceso diferenciado seria
mas favorable para los tréaficos portuarios.

La generacién de unos nuevos accesos como estos servird para aumentar la capacidad y
mejorar las prestaciones e independencia de la conexién con el puerto.

La definicién futura de los accesos podria optar por la construccién de un acceso
independiente al puerto desde la autovia A-7, en altura. Esto daria solucién a la disyuntiva
existente, entre un puerto que necesita accesos de alta capacidad para ofrecer los mejores
servicios y ser competitivo, y una ciudad que necesita calmar el trafico de su frente
maritimo para hacerlo mas permeable para los ciudadanos.

Con esta estrategia se conseguiria un doble propédsito: independizar totalmente el trafico del
puerto hacia y desde el exterior, siendo este el principal objeto del enlace 438 de la autovia
A-7, y reducir el trafico por la via maritima, fomentando el uso de los accesos norte y central
desde la autovia, frente al empleo de la via que confluye en el parque Nicolds Salmerdn,
cuyos tréficos se verian calmados, facilitando la permeabilidad peatonal para los ciudadanos.
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ENLACE VIA PUERTO
CON ViA CIUDAD

SUPERPOSICION DE ViAS

TUNELES
EXISTENTES -

El acceso desde la autovia conectaria directamente con el puerto liberando toda la zona de
la Charnela frente al Barrio de la Pescaderia-La Chanca, dando continuidad al futuro Frente
Maritimo y pudiendo generar un amplio espacio publico (plaza-paseo) en el terreno liberado
por los rotores y ramales, y convertido en un espacio compartido con vias rodadas de trafico
ligero, lento y templado.

Se podrian emplear los tuneles existentes, uno por sentido, con dos carriles en cada uno. El
tunel actual de la autovia seria el de sentido salida, y el actual de la carretera nacional, el de
entrada. Esta conexidn con la autovia discurriria en altura sobre la via actual existente, que

seguiria siendo la conexién entre Almeria y la N340a hacia Aguadulce. Para este trafico con
Aguadulce se emplearia la antigua carretera, tratada como via paisaje (carretera de El
Canete), que seria una via de capacidad moderada, con el objetivo de que los traficos
principales se desvien hacia otros accesos. El nuevo acceso al puerto se situaria elevado, de
forma que discurriesen superpuestas ambas vias: la via del puerto, elevada, y, la de
Aguadulice, a nivel, disefiada como calle urbana.

Entre las dos vias, una elevada y otra en superficie, existirian enlaces que permitirian que los
vehiculos procedentes de la autovia conectasen con la ciudad, y viceversa
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PUERTO $9.00m

PUERTO 17225

PIERTO 50.70m 145 ac

FUERTO 72.97m
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La entrada al puerto se realizaria una vez superada la darsena pesquera, desviando los
carriles en altura hacia el nucleo del puerto, que descenderian hasta generar una rotonda
que gestione los traficos cerca de los muelles de Poniente y Ribera-Poniente, en donde se
podria situar el control de acceso al puerto. La ciudad tendria un acceso directo al puerto a
modo de via urbana. Esto facilitaria el acceso desde la ciudad a zonas portuarias que no
requieran del control del Puerto, para zonas de oficinas o concesiones.

La clave de esta solucion es que permitiria la continuidad del frente maritimo por debajo, de
forma que el espacio de la darsena pesquera aumentaria en calidad al tener la posibilidad de

estar conectado con la ciudad sin barreras infranqueables.

No seria necesario el derribo de edificaciones existentes del lado de la ladera, (como el
centro oftalmoldgico) que mantendrian la mayoria de sus plantas por encima de la cota de la
carretera. Por la altura a la que discurriria la rasante superior, que podria situarse en el
entorno de los 6-8 m por encima de la inferior, y por ir descendiendo una vez que el vial

realiza el giro hacia el puerto, el impacto visual existente desde la ciudad seria reducido, ya
gue en ese entorno existen edificios y naves de altura igual o superior.

Pese a ello, especialmente en este tramo de giro hacia el puerto, deberia cuidarse la solucién
técnica para minimizar la altura de la rasante en la medida de lo posible, y emplear
soluciones técnicas que suavicen también el impacto visual.

En todo caso, el proyecto constructivo que finalmente se defina para la mejora de los accesos
al puerto deberd apoyarse en un estudio de movilidad detallado, que confirme la
configuracion de conexiones mas adecuada y el funcionamiento 6ptimo de los accesos
central y norte, y debera perseguir objetivos principales como los siguientes:

e Permitir un acceso directo al Puerto de Almeria, de alta capacidad, que favorezca el
crecimiento de la actividad portuaria, Independiente de la ciudad.

e Minimizar la generaciéon de efecto barrera entre la ciudad y el puerto, tanto
transversal, para favorecer el acercamiento al mar, como longitudinal, para permitir
la integracion en la ciudad de la zona de la darsena pesquera.

e Optimizar el funcionamiento conjunto de todos los accesos a la ciudad y puerto de
Almeria.

Asistencia Técnica para la elaboracion del Master Plan Puerto - Ciudad J U N Q U E R A A
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3.1.2. ACCESOS FERROVIARIOS ferroviaria que respete lo establecido al respecto en el Plan General de Ordenacion Urbana y
La falta de conectividad ferroviaria es la situacién actual del Puerto de Almeria, aunque en en el convenio formado por el Ayuntamiento y por ADIF. Este proyecto habra de ser
épocas pasadas ha sido la via de llegada al puerto del mineral de hierro que constituia un compatible con las futuras actuaciones ferroviarias que se lleven a cabo en la ciudad tales
trafico fundamental para el puerto, siendo descargado a través del Cable Inglés, primero, y como el soterramiento integral u otras de cualquier indole quese puedan plantear en la
del Cable Francés, posteriormente. Esta utilizacién histérica del ferrocarril en el Puerto de trama urbana.”

Almeria ha sido re?og|da ya en el ap:ilrtado dedicado a la conectividad ferroviaria dentro del En concreto segtn el acta de la reunion de fecha 16 de Octubre de 2019 del Equipo Técnico:
“Informe de Diagnéstico de la Situacién Actual” previo al presente Estudio de Alternativas.
“entendiendo que la prioridad para la ciudad de Almeria a largo plazo, es la liberacion de las

Asimismo ha sido analizada en el Informe de Diagndstico la pérdida de competitividad que actividades portuarias en el frente litoral, y para el Puerto de Almeria resulta de vital

supone para el puerto no disponer de esta posibilidad de conexién ferroviaria. Como se . . I . -
importancia tener la posibilidad de conectarse por ferrocarril, se solicita que, se concluya en

indicaba en dicho informe, el ferrocarril es ventajoso para el cargador (costes privados) a , . ..
! . P & ( P ) el documento de “Propuesta de Sintesis” que, el proyecto de acceso ferroviario al puerto,

partir de 285 km de distancia. Si se analiza el caso desde una perspectiva integradora que debe ser compatible con la integracién del frente maritimo a la ciudad, y por tanto

tenga en cuenta los costes sociales del transporte, esta viabilidad se obtiene a partir de sélo soterrado.”
60 km. Estas distancias podrian reducirse a mucho menos en funcién del proyecto privado de

importacion o exportacién del que se tratase

En el escenario en el que un cargador genera un volumen de mercancias a transportar lo
suficientemente elevado como para crear un apartadero propio, se elimina la necesidad de
acarreos intermedios por carretera, reduciendo notablemente el coste también de ese modo.
En esos casos de grandes voliumenes, ademas, como es logico, pequefias diferencias en el
coste de transporte pueden suponer la diferencia entre la elecciéon de un puerto u otro para
el establecimiento de una cadena logistica de importacidon o exportacion. Existen casos en el
sistema portuario espafiol de conexiones de ferrocarril a puertos de recorridos de sélo unos
kilémetros, como los de A Corufia o Gijén mencionados ya en el informe previo. En el caso de
Almeria, esta era la situacidn en la que se operaba antiguamente el mineral de las Minas de
Alquife, y la que se podria dar en otras exportaciones actuales, como el yeso.

En la actualidad, no existen traficos que demanden una conexién ferroviaria con el Puerto de
Almeria, pero la no existencia de infraestructura pudiera estar suponiendo una pérdida de
oportunidades y, por otra parte, esta situacion de falta de demanda especifica pudiera variar
en el futuro. Por las razones expuestas y analizadas en el documento de diagndstico, se
considera necesario considerar la aparicion del ferrocarril en la evolucién futura del Puerto
de Almeria, que debera poder integrarse en el frente maritimo del puerto y la ciudad, a la vez
que permitir un desarrollo portuario sin limitaciones.

“

Segln se especifica en el Pliego de Prescripciones técnicas que rige el contrato, “el
mantenimiento del acceso ferroviario al Puerto es de vital importancia para su futuro, por
ello, cualquier actuacion debe ser compatible con las distintas formas de acceso ferroviario al
Puerto, que se puedan contemplar”. Ademads, establece el Pliego que, de acuerdo con el

Protocolo vigente, “la Autoridad Portuaria redactara un proyecto basico de conexidn
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4. PLANTEAMIENTO DE ALTERNATIVAS

En el proceso de determinacién de las alternativas a considerar se han recogido las posturas
manifestadas por el Ayuntamiento y la Autoridad Portuaria de Almeria, con el fin de plantear, de
entre todas las alternativas inicialmente consideradas, aquellas alternativas que puedan ser
aceptadas por todas las partes implicadas y materializadas en el futuro, obteniendo resultados que
puedan ser disfrutados por la ciudadania y los usuarios del puerto. En este documento se han
sintetizado dichas alternativas de consenso.

La metodologia de este trabajo se basa en una primera etapa de conocimiento, andlisis comparado y
conclusiones del estado actual del frente maritimo de Almeria, que permite determinar la
problematica a resolver. La siguiente etapa se ha centrado en un proceso de reflexiones comparadas
con referencias contrastadas. En esta ultima etapa se han sintetizado diferentes alternativas
consensuadas por el Ayuntamiento y/o la Autoridad Portuaria. Alternativas que ponen en valor el
enorme potencial de este espacio Puerto-Ciudad.

La linealidad de los frentes maritimos va enhebrando espacios urbanos y portuarios de muy
diferentes tipologias funcionales, espaciales, sociales... Por esta razdn, el éxito de la rehabilitacién del
frente maritimo depende en mucha medida de cdmo resolver las distintas piezas y engarzarlas,
consiguiendo al mismo tiempo generar nueva identidad del frente maritimo; destacando lograr la
continuidad histérica de las fachadas de las ciudades portuarias.

La dificultad y el reto de esta transformacion del frente maritimo radica en encontrar el equilibrio de
elegir la mejor solucion para cada ambito sin perder la identidad del conjunto. El inevitable
desarrollo a largo plazo y, por tanto, descompuesto en diferentes fases, genera otra dificultad
afiadida: evitar acciones puntuales que impidan conseguir la continuidad del conjunto en el futuro.

Con estas premisas se deben evaluar las alternativas, ya que se puede dar el caso de que la mejor
alternativa en una zona no sea recomendable porque implique destruir el modelo continuo del frente
maritimo, o el de acciones puntuales que, pese a ser las mas eficaces a corto plazo, hay que
desestimarlas porque hipotecan en el futuro el éxito del conjunto.

Se han planteado alternativas para cada una de las zonas en las que se ha desglosado el analisis del
ambito de actuacidén y, en todos los casos, se incluye la alternativa O de no actuacién como una
opcion posible.

El objetivo final de esta recopilacién de alternativas consideradas es llegar a una propuesta de
sintesis que seleccione la opcidn estimada como mas adecuada para el conjunto del frente maritimo,
desde San Telmo al Zapillo.

Todas las alternativas se presentan de forma grafica en el anexo de planos vinculado a este
documento.

4.1. ALTERNATIVAS EN EL AREA 1: PUERTO COMERCIAL

4.1.1. ALTERNATIVA 0 DEL AREA 1: SITUACION ACTUAL

La alternativa de mantener la configuracion de zonas actual del puerto comercial conservaria
la estacion maritima en su ubicacidn actual, en la fachada maritima de la ciudad, los traficos
de mercancia general concentrados principalmente en los muelles de Ribera-Poniente y
Poniente (incluyendo ahi la terminal de contenedores), y los traficos de graneles sdlidos en el
muelle de Pechina, fundamentalmente, ademas de en el muelle de Poniente.

GRANELES
SOLIDOS 1
17ha

CRUGEROS NAUTICA

ONTENEDORES 06 b’ RECREATIVA

A\ 1.0ha 14ha
"N GRANELES

SOLIDOS 2
1.3 ha

Figura 8. Configuracion de zonas del Puerto de Almeria, segun su actividad. Extraido del plano SA 0.1 (Anejo)

De mantenerse esta situacion, el crecimiento de los traficos en el futuro se atenderia sobre
las superficies existentes y sobre las que se pudieran ampliar prolongando los muelles de
Poniente y de Pechina, o conectando el dique exterior con el muelle de Pechina. El margen
de crecimiento posible de explanada es muy alto, ya que el area de posible relleno podria
alcanzar incluso hasta mas alld de la altura de la darsena deportiva. Ademas, por el
planteamiento geométrico realizado en la planificacion de crecimiento del puerto, la
generacién de superficies iria asociada a la creacién simultdnea de infraestructura de
atraque.

Las areas empleadas para mercancia general convencional, mercancia general contenerizada
y graneles sélidos en los muelles de Ribera-Poniente, Poniente y Pechina suman un total de
37,4 ha, y sélo rellenando el drea de la zona exterior ya delimitada exteriormente con
escollera se obtendrian 15,8 ha adicionales. Si se ampliase hasta el maximo planteado por la
planificacién previa de la Autoridad Portuaria, esto es, hasta el final del dique de Poniente, se
obtendrian otras 26,8 ha. Es decir, la superficie que se podria poner a disposicién de la
actividad portuaria mediante rellenos a partir de la infraestructura existente seria de, al
menos, 42,6 ha, lo que supone mas de la superficie empleada actualmente (37,4). Si ademas
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se conectase el muelle de Pechina con el dique exterior, o se hiciesen rellenos entre Pechina
y el puerto pesquero, como también tiene previsto la Autoridad Portuaria, la superficie e
infraestructuras de atraque disponibles aumentarian ain mas.

Por lo tanto, en la situacién actual, y manteniendo la planificacién de crecimiento iniciada por
la Autoridad Portuaria, el Puerto de Almeria podrd disponer de superficies para sus traficos
de mercancia general convencional, mercancia general contenerizada y graneles sélidos por
encima de las necesidades estimadas en el apartado previo correspondiente para el plazo de
andlisis considerado.

- T 1
T 06 W PRONTIME A
sacunao

Svase surenncsme /
- eecutaon

3 PASE SUPERPCIE 22 He
RACUCION FUTURA

(
Figura 9. Ampliaciones de la zona exterior del Puerto de Almeria planificadas por la Autoridad Portuaria
(recogidas con mayor detalle en el Informe de Diagnéstico de la Situacion Actual). Entre los proyectos en

desarrollo por la Autoridad Portuaria se incluye también la conexion a tierra del dique exterior, y un relleno en la

zona de conexion del dique con el puerto pesquero (Fase n® 2 de ampliacion del puerto, expuesta en el Informe
de Diagndstico de la Situacion Actual)

Con la planificacién vigente, la Unica zona de traficos comerciales que tendria parcialmente
limitado su crecimiento seria la Estacion Maritima, ya que se encuentra delimitada por la
ciudad. Sélo tendria como margen de crecimiento su desarrollo hacia la zona del muelle de
Ribera-Poniente, sin posibilidad de aumento de superficie en el espacio de mayor utilidad,
alrededor de la Estacion Maritima. Si bien con los traficos actuales la Estacion Maritima esta
adecuadamente dimensionada, sélo teniendo que recurrir a areas externas de bufer durante
las puntas de trafico de Operacidn Paso del Estrecho, esta situaciéon pudiera empeorar con el
paso de los afios, en funcion del crecimiento de los traficos. Ademas, la posibilidad de
generar una terminal ro-ro anexa, oportunidad que ha sido identificada como favorable para
la captacion de tréficos y para potenciar el tejido empresarial del hinterland, condicionaria
también el posible crecimiento de las areas vinculadas a los buques ro-pax.

El coste de esta alternativa no se considera, ya que no supone una actuacién concreta, sino
mantener las infraestructuras actuales e irlas ampliando en funcién de la demanda, y esto se
corresponde con la planificacién actual de la Autoridad Portuaria.

Las ventajas principales de esta alternativas de no actuacién, son:
e No se generan inversiones afiadidas a la planificacion ya vigente.

e Permite un desarrollo éptimo y sin limitaciones de los traficos de mercancia general
convencional, mercancia general contenerizada y graneles sélidos.

e Mantiene la configuracién de zonas y flujos actual, cuyo funcionamiento esta
validado y ha ido mejorandose con la experiencia.

e No afecta a ninguna de las concesiones vigentes, ni ahora ni en el futuro.
Por su parte, las principales desventajas observadas de esta alternativa, son:

e Mantiene la Estacion Maritima en su ubicacién actual, lo que imposibilita que la
ciudad de Almeria pueda tener acceso al mar en la zona principal de su fachada
maritima, tanto fisica como visualmente.

e El posible crecimiento futuro de la Estacion Maritima se ve coartado por sus limites
actuales, y sélo podria crecer parcialmente hacia el muelle de Ribera-Poniente. En la
zona de mayor valor para la operativa, el entorno de la Estacién Maritima, no seria
posible.

e La posible creacién de una terminal para buques ro-ro tendria que realizarse en una
zona separada del puerto, o seria también un elemento limitante al crecimiento de la
Estacion Maritima, si se implantase en la 22 alineacién del muelle de Ribera, o en el
muelle de Ribera-Poniente.
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4.1.2. ALTERNATIVA 1 DEL AREA 1: TRASLADO DE LA ESTACION MARITIMA

La situacién actual del puerto comercial, y su prevista evolucidn futura, se ha recogido en la
Alternativa 0 de no actuacidon. Como se ha expuesto en la presentacion de dicha alternativa,
es una alternativa adecuada para el desarrollo de la actualidad portuaria, pero que presenta
dos aspectos desfavorables: impide la conexién de la ciudad con su frente maritimo, y
condiciona el posible crecimiento futuro de la Estacion Maritima. Con el objeto de resolver
estas limitaciones, surge la presente alternativa de trasladar la Estacion Maritima a la zona
exterior del puerto.

Como se ha expresado en la alternativa de actuacién, la superficie de posible crecimiento del
puerto en su zona exterior delimitada por los muelles de Poniente y Pechina es muy elevada,
por encima de las necesidades previstas en el apartado de identificacion de demandas
actuales y futuras del puerto. Esto hace posible plantear que la actual Estacién Maritima se
pudiera trasladar a esa zona, dimensionando las nuevas instalaciones para los traficos
estimados en el afio horizonte.

Si bien actualmente la Estacion Maritima ofrece un buen servicio, en el futuro el crecimiento
de traficos empeoraria su nivel de servicio, y un hipotético traslado permitiria también
optimizar aspectos puntuales de superficies y flujos que, en su ubicacién actual, no es
posible. Este traslado no afectaria al resto de tréficos, que mantendrian sus posibilidades de
crecimiento, mientras que los traficos de la Estacion Maritima se verian favorecidos por una
terminal de mayor capacidad y con una configuracién dptima para los traficos actuales y
futuros. Esta nueva terminal se disefiaria con la experiencia de la evolucion histérica de
traficos ro-pax en Almeria, pudiendo aprovechar el esquema de funcionamiento actual de
ésta. Al tratarse de una nueva construccién, seria posible ubicarla de forma que pudiese
aprovechar el margen de incremento de superficie existente en la zona exterior del puerto, y
ampliar sus instalaciones en el futuro si la demanda real asi lo aconsejase.

Ademas, la nueva ubicaciéon haria posible incorporar en una misma area una nueva terminal
dedicada a los traficos ro-ro, un nuevo tipo de servicio de interés para el puerto y su
hinterland. La implantaciéon anexa de los tréficos ro-pax y ro-ro generaria sinergias en el
funcionamiento, como pudieran ser el aprovechamiento de superficies de estacionamiento
ro-ro durante puntas de trafico de OPE, el uso compartido ocasional de rampas, o la integral
de flujos de circulacidn conjuntos para los vehiculos pesados, ya que ambos tipos de buque
transportarian mercancia rodada.

Figura 10. Posible ubicacion de la Estacion Maritima en el drea exterior del puerto, y posible reconfiguracion del
resto de trdficos, considerando sus necesidades futuras (se incluyen ampliaciones de infraestructura ya
planificadas previamente por la Autoridad Portuaria)

Aun con los aspectos positivos que ofreceria para los traficos portuarios, la principal ventaja
gue ofreceria esta alternativa estaria en la liberacidon de superficies que se obtendria en la
zona principal de la fachada maritima de Almeria. Esto permitiria el objetivo de que la ciudad
se abriese realmente al mar, si en los nuevos usos que se planteasen para la actual zona de la
Estaciéon Maritima no fuese necesaria la disposicion de vallas, como si ocurre ahora mismo, al
realizarse en la Estacion Maritima conexiones con paises externos a la UE y encontrarse el
area, por tanto, fuera de la zona Schengen. Asi, el aprovechamiento maximo de esta
alternativa se daria con una actuacion global conjunta que incluyese la mejora de los accesos
al puerto, separando de la ciudad los traficos portuarios (entre los que se encuentran puntas
de trafico muy intensas durante la OPE), y la definicidn de unos nuevos usos en el frente
maritimo que generasen valor para la ciudad y el puerto.

Para definir la nueva ubicacion de la Estacion Maritima, serd imprescindible un andlisis
pormenorizado de las necesidades, que incluya un estudio de operatividad en la darsena y
estudios de las operaciones y conectividad terrestre. Su disefio funcional pudiera ser
equivalente al de la Estacidon Maritima actual, incrementando sus superficies para atender las
necesidades futuras estimadas. La superficie estimada como necesaria, con el analisis previo
de necesidades realizado, seria de 17,7 ha, incluyendo en ella la posibilidad de una nueva
terminal ro-ro asociada. Esto supondria sélo una parte de las mas de 50 ha de las que se
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dispondria en el puerto exterior con las ampliaciones ya planificadas, manteniendo el espacio
suficiente para los traficos futuros estimados del resto de mercancia general (incluyendo

PRESUPUESTO ESTIMATIVO ALT. 1 EN EL AREA 1: TRASLADO DE LA ESTACION MARITIMA
1. DEMOLICIONES EN LA E.M. ACTUAL 800.000,00 €

contenedores) y graneles sdlidos, en la zona mas alejada de la ciudad.

La ubicacién de la Estacién Maritima en la zona exterior del puerto se veria favorecida por
unos nuevos accesos que conectasen directamente el puerto con la autovia A-7. Pudiera
llegar a considerarse, en funcién de la alternativa global seleccionada finalmente, el traslado

2. DIQUES Y MUELLES

Pantalanes E.M.

6.790.000,00 €

33.993.000,00 €

) ] ) N Ejecucién de un tacén 850.000,00 €
de las instalaciones de control fronterizo (actual PIF), al entorno de la nueva Estacion
" , - 22 alineacién muelle Poniente 9.710.000,00 €
Maritima, aunque esto seria una actuacion paralela.
Contradique darsena exterior 6.920.000,00 €
Por la relevancia de una actuaciéon como ésta, la inversién necesaria, y por la suficiencia Ampliacién muelle Pechina 9.007.000,00 €
actual de la Estacidon Maritima existente, esta alternativa seria realizada en un largo plazo, 3. DRAGADO 716.000,00 €
probablemente en segunda mitad del periodo considerado, en funcién de la realidad de los Darsena exterior 716.000,00 €
tréficos portuarios. 4. RELLENOS 18.771.000,00 €
A la hora de estimar los costes de la actuacién, se han tenido en cuenta las obras necesarias Relleno general 17.127.000,00 €
para obtener, dentro del area exterior del puerto, longitudes de atraque y area de explanada Relleno suelo seleccionado 1.021.000,00 €
gue permitan no sdlo el traslado de la Estacidn Maritima, sino disponer de infraestructura Compactacién terreno 623.000,00 €
suficiente para los traficos previstos del resto de tipologias, ya que se trata de una actuacién 5. EXPLANADAS Y EIRMES 16.081.000,00 €
integrada dentro de la planificacidon de crecimiento futuro del Puerto de Almeria. Por tanto, 6. NUEVA ESTACION MARITIMA 21.140.000,00 €
debe tenerse en cuenta que una parte de las actuaciones de este presupuesto estimado se Edificio y pasarelas fijas E.M. 12.850.000,00 €
realizardn de igual forma, independientemente del traslado o no de la Estacién Maritima. No Pasarelas mecanicas 3.930.000,00 €
se incluye el posible traslado del PIF, ya que se trataria de una actuacidon separada
e . piRoRnSeTiimiieg | " ( Y omilts doagszes 2.360.000,00 €
ependiente de las actuaciones en el Area 3, ni las demoliciones de pantalanes actuales (que
p. ) ] P ) B q Resto inversiones en E.M. 2.000.000,00 €
pudieran tener un aprovechamiento). Se ha obtenido, de este modo, una estimacion de la 966.000,00 €
inversién total de 76,8 millones de euros (presupuesto base de licitacién, sin IVA). 7. OTROS CONCEPTOS S
8. GESTION DE RESIDUOS, SyS, CALIDAD 6.828.000,00 €

TOTAL 62.502.000,00 €

13.00 % Gastos generales 8.125.260,00 €

6.00 % Beneficio industrial 3.750.120,00 €

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION, SIN IVA 74.377.380,00 €

Asistencia Técnica para la elaboracion del Master Plan Puerto - Ciudad

A

24 MCVALNERA




-

Fundacién ESTUDIO DE ALTERNATIVAS
Bahia Almeriport

Las ventajas principales de esta alternativa serian:

e Liberacidn del espacio que la ciudad reclama para regenerar su Frente Maritimo
“tocando el agua”

e Mejora de la capacidad y de las condiciones operativas de la Estacién Maritima, lo
gue pudiera ser especialmente interesante a medio y largo plazo, con el crecimiento
de los traficos.

e Oportunidad de crear una terminal de trafico ro-ro relacionada con la Estacidn
Maritima, sin condicionar su crecimiento.

e Posibilidad de ampliacién de las instalaciones en funcidon de la demanda, al existir
superficie para ello y no estar la Estacién Maritima delimitada por la propia ciudad,
como ahora.

e Optimos accesos: conexidn directa con la autovia A-7, si se realizase conjuntamente
con la mejora de los accesos viarios.

Las desventajas principales identificadas en esta alternativa son:
e Elevado coste de la actuacion.

e No se trata de una necesidad inmediata para el puerto, ya que actualmente la
Estacion Maritima cubre las necesidades existentes, por lo que su realizacién estaria
condicionada a la evolucién de los traficos.

e Posible interferencia con concesiones existentes, en funcién del momento en el que
se realizase. Considerando el largo plazo para esta actuacion, este aspecto seria
secundario.
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4.2. ALTERNATIVAS EN EL AREA 2: DARSENA PESQUERA
4.2.1. ALTERNATIVA 0 DEL AREA 2: SITUACION ACTUAL

La ddrsena pesquera es un espacio portuario totalmente desaprovechado pese a su gran
potencial. Sufre una fuerte degradacién que evidentemente reclama una rehabilitacion
global. Posee una ldmina de agua espléndidamente protegida, de grandes dimensiones para
generar un puerto de uso mixto pesquero recreativo como existen en muchos puertos del
estado espafiol y otros europeos.

Mantener el puerto pesquero en las condiciones de degradacidn en la que estd no aporta
ninguna ventaja a la ciudad y aplaza una rehabilitacién ineludible dado su alto grado de

deterioro.

Figura 11. Ldmina de agua de la zona pesquera, lado exterior.

En cuanto a su actividad portuaria, la ddrsena pesquera esta siendo infrautilizada. Tal y
como se ha recogido en el Informe de Diagndstico de la Situacion Actual y en el apartado
previo de demandas actuales y previsibles del puerto, fue dimensionada para una actividad
pesquera mucho mas alta que la actual.

Las principales ventajas de la alternativa de no actuacién, son:

e Conservacidon de unas instalaciones que para su uso pesquero real tienen una
capacidad alta.

e Se pospone la inversiéon en la rehabilitacion de la zona.
Entre los aspectos mas desfavorables de la alternativa, se encuentran los siguientes:
e No se ofrece solucién a una situacidn de grave deterioro del area.

e Mantenimiento de una zona con algunas instalaciones abandonadas y en mal estado
de conservacion.

e Desaprovechamiento de una infraestructura portuaria y unas superficies que
pudieran revalorizarse, optimizando su uso e incorporando otras actividades.

4.2.2. ALTERNATIVA 1 DEL AREA 2: TRASLADO DE LAS INSTALACIONES PESQUERAS.

Las dimensiones de la darsena son propicias para generar un puerto de uso mixto
pesquero-recreativo, de forma similar a otros muchos puertos similares (sirva como ejemplo
el caso del Puerto de Altea, en Alicante).

2
l#,

Figura 12. Referencia de ddrsena con elementos en comun: puerto deportivo y pesquero de Altea

—a.
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La darsena pesquera puede ofrecer una lamina de agua liberada para usos nauticos
recreativos, perfectamente protegida con todas sus obras realizadas, y que pudiera
convertirse en un puerto de gran atractivo, no solamente para los almerienses, sino también
para un trafico de paso o invernaje. La opcidn de invernaje estd muy consolidada en el litoral
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mediterraneo dado el elevado coste de los puertos punteros fundamentalmente de las Islas
Baleares, Costa Azul, etc. Para que esta opcién sea competitiva, es necesario contar con un
area de carenaje de gran superficie y con instalaciones adecuadas. Instalaciones y servicios
para los cuales existiria espacio disponible que habria que reservar, ya que estos se irdn
consolidando en funcién de las demandas que se generen. En el drea que se define como de
zona de actividades auxiliares podria establecerse esta area de carenaje, que serviria al
mismo tiempo para los pesqueros.

La actividad pesquera pudiera concentrarse en el lado sureste de la darsena, organizando sus
instalaciones para emplear una superficie acorde con sus necesidades. En la mitad sur de la
[dmina de agua pudiera mantenerse un uso repartido entre la nautica recreativa y las
embarcaciones de pesca de menor tamafo, casos entre los que a menudo existe un limite
difuso, por la existencia de embarcaciones pequefias dedicadas a la pesca no profesional. Ese
reparto se podria ir adaptando con el tiempo a la demanda existente, estableciendo las zonas
compartidas, con atraques siempre en pantalanes para un mayor aprovechamiento de la
darsena.

El drea realmente utilizada en la actualidad, sin incluir las instalaciones en estado de
abandono, e incluyendo las zonas con baja actividad portuaria, no supera en la zona noroeste
y el fondo de la darsena las 2,5 ha. En el lado noroeste de la darsena, la superficie que se
propone destinar a actividades pesqueras y vinculadas es de 8,8 ha, de las cuales 2,6 ya se
emplean en la actualidad (aunque con baja intensidad). Por lo tanto, en esa zona existiria
superficie suficiente para no sélo concentrar toda la actividad pesquera actual, sino también
para crear nuevas actividades asociadas. Entre estas pudiera encontrarse un nuevo varadero
para reparacion de embarcaciones de pequefia eslora, una actividad demandada.

Ademas de este traslado, se considera conveniente también el dragado de la zona suroeste
de la darsena, en donde el calado existente es muy reducido, para permitir su
aprovechamiento adecuado para el amarre de pequefias embarcaciones, y la continuidad del
muelle en esa zona, de forma que permita un mejor aprovechamiento de la lamina de agua
para el amarre de embarcaciones de pequefia y mediana eslora, incluso mediante pantalanes

Sélo a modo de referencia del posible aprovechamiento, se plantea una posible concesién de
complejo nautico recreativo, deportivo, comercial, de ocio, terciario y hotelero, en distintas
categorias y aparcamientos.-Es un area que debe plantearse como una regeneracién global
Tierra-Agua. Que resulte de sumar una magnifica ldmina de agua nautica recreativa apoyada
por un area de carenaje y servicios de mantenimiento de gran calidad, con un modelo de
desarrollo singular acorde con la Iamina de agua que lo arropa.

Su condicién de final del frente maritimo la convierte en una peninsula cerrada en si misma,
unida con el resto del frente. Estas condiciones aconsejarian probablemente ofrecer una
concesion unitaria Tierra-Agua que la convierta en un hito singular de la ciudad de Almeria.
Un hito presidido por los barcos de recreo arropados por un complejo terciario, ludico
comercial, ocio, deportivo, hotelero en diferentes categorias.

Un complejo de alta calidad como este, a buen seguro se convertiria en un hito singular de la
ciudad y en un lugar de encuentro metropolitano. Junto con las alternativas que se pudieran
desarrollar en el entorno del muelle de Levante, se generarian hitos ligados a través de los
ejes estructurantes: Parque Nicoldas Salmerén y nuevo paseo maritimo, generados y
fortalecidos por el nuevo frente urbano-maritimo.

Dentro de esta alternativa, serd necesario tener presente un factor que influye de una
manera directa en su formalizacion y calidad / potencial, y es el futuro acceso que se defina
para el puerto. Deberan perseguirse los siguientes objetivos:

e Minimizar la invasion del espacio portuario por el futuro acceso, para permitir un
maximo aprovechamiento de la zona

e Fomentar la continuidad longitudinal del frente maritimo desde el centro urbano
hasta la Playa de las Olas, para potenciar el desarrollo de nuevas actividades
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Figura 13. Objetivos perseguidos por el acceso elevado.
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Se muestra en los planos, como referencia, una posible implantacion de este programa de
“Nuevo Complejo del puerto de Poniente”, utilizando unas tipologias desarrolladas en el
proyecto de Puerto Ciudad de Arrecife de Lanzarote por Junquera Arquitectos, muy similares
ambas, tanto en sus condiciones edificatorias como en su clima, topografia, etc. Una tipologia
de baja altura, densa, articulada a través de espacios de transito protegidos del sol y del
viento, que ofrecen unas circulaciones atractivas de variadas perspectivas, luces y sombras.
Se mantienen siempre presente la ldamina de agua. Con el fin de liberar este espacio del
tréfico rodado se reserva una amplia dotacién de aparcamientos adosados a la ladera. Un
complejo de este tipo seria probablemente muy atractivo para los inversores.
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Figura 14. Posible implantacion de un complejo Ndutico recreativo

El coste estimado para esta actuacidon es de 12,6 millones de euros. Esto incluye actuaciones
como el relleno entre el dique de abrigo de la darsena pesquera y el dique que la Autoridad
Portuaria prevé construir para conectar el muelle de Pechina con el dique exterior, la
construccion de una nueva lonja en el borde este de la darsena, o los muelles planteados en
la parte suroeste de la darsena. No se consideran aqui las posibles actuaciones que fuesen
desarrolladas por inversores privados.

PRESUPUESTO ESTIMATIVO ALT. 1 EN EL AREA 2: TRASLADO DE LAS INSTALACIONES

PESQUERAS, CON LOS ACCESOS ACTUALES

1. RELLENO CONTRA DIQUE DE ABRIGO 5.002.000,00 €
2. MUELLE EN ZONA SUROESTE 1.320.000,00 €
3. NUEVA LONJA 2.770.000,00 €
4. DRAGADO 700.000,00 €
5. OTROS CONCEPTOS 98.000,00 €
6. GESTION DE RESIDUOS, SyS, CALIDAD 692.000,00 €
TOTAL 10.582.000,00 €

13.00 % Gastos generales 1.375.660,00 €

6.00 % Beneficio industrial 634.920,00 €

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION, SIN IVA 12.592.580,00 €

Entre las ventajas principales identificadas para esta actuacidn, se encuentran:

e Optimo aprovechamiento de los espacios portuarios, poniendo en valor los terrenos
portuarios y concentrando una actividad ahora reducida y dispersa.

e Disponibilidad de area para nuevas actividades vinculadas con la actividad pesquera,
en los terrenos generados.

e Posibilidad de generar un nodo de atraccion para la ciudad en los espacios liberados.

e Posible aprovechamiento 6ptimo de toda la |ldmina de agua existente, pudiendo
aparecer iniciativas privadas de caracter deportivo/recreativo.

Entre los aspectos mas desfavorables de la alternativa destaca la inversién:

e Inversién relevante, teniendo en cuenta la repercusién econdmica actual de la
actividad pesquera. En el desarrollo del complejo terciario, las caracteristicas de una
posible participacién privada pudieran establecer la viabilidad de la alternativa.
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4.3. ALTERNATIVAS EN EL AREA 3: FRENTE MARITIMO EN EL ENTORNO DEL BARRIO DE LA
PESCADERIA-LA CHANCA

4.3.1. ALTERNATIVA 0 DEL AREA 3: SITUACION ACTUAL

La actuacién en esta area es la oportunidad de acabar con la marginalidad y desconexién del
Barrio de la Pescaderia con la ciudad, y con el tiempo serd a buen seguro un lugar mucho mas
atractivo en el que vivir.

Para lo cual es imprescindible generar un espacio publico en el frente del Barrio, una amplia
Plaza lineal que se formalice como remate del Parque Nicolas Salmerdn, eje estructurante

que conecta este barrio con el centro de la ciudad. Ademads, se deberd contar con espacio
para ampliar el barrio supliendo sus carencias de todo tipo.

Como barrera de proteccidon con el puerto se deberd generar un parque profusamente
arbolado que garantice la independencia de dos actividades a veces incompatibles, el puerto
y su ciudad. Este Parque formard parte, en continuidad, del paseo Maritimo que enhebra
todo el nuevo frente. Paseo que continuara fundiéndose con el nuevo complejo de la darsena
pesquera.

La eleccidon de alternativa de acceso al Puerto es clave para el futuro desarrollo de éste
area. Cualquier solucién de acceso al puerto a nivel implica no contar con reserva de espacio Figura 15. Vista aérea del drea de La Pescaderia
publico para el barrio y genera una barrera dificilmente compatible con un desarrollo urbano

y con la continuidad del Frente Maritimo.

Este drea esta actualmente ocupada por el actual acceso al Puerto y a la ciudad, por
multiples rotores y sus viales rodados de conexion.

Ventajas de esta alternativa:
e No se realiza inversion.
Desventajas:

e Al ocupar el trafico todo el espacio publico es dificilmente posible regenerar este
barrio creando un espacio publico que le aporte identidad comunitaria.

e Limita la operacion Puerto Ciudad, ya que crea una discontinuidad en el frente
maritimo y ademas aisla la darsena pesquera. Anulando su potencial desarrollo.

e El acceso al Puerto a nivel complejiza una operacién Puerto Ciudad en éste area.
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Figura 16. Alternativa 0 en el Area 3
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4.3.2. ALTERNATIVA 2 DEL AREA 3: CHARNELA DE CONEXION ENTRE LA DARSENA
PESQUERAY LA CIUDAD,

Suponiendo que se liberase el espacio portuario de esta area, trasladando el acceso al puerto

, L Inconvenientes:
y la zona de control, para el frente de La Pescaderia - La Chanca se generarian importantes

posibilidades que permitirian cumplir todos los objetivos perseguidos de continuidad e Inversién necesaria para el traslado de instalaciones, y las molestias asociadas.
peatonal y acercamiento de la ciudad al mar. La configuracion concreta del proyecto

constructivo de accesos finalmente seleccionado definiria el grado de liberacién de espacios

en esta zona.

La presente alternativa representaria una solucién en la que se presentasen ciertas
caracteristicas como las siguientes:

e Generacion de un espacio publico de referencia para sus habitantes, una plaza de
amplias aceras en la prolongacién del Parque Nicolas Salmerdn.

e Una reserva de suelo para dotaciones y edificaciones que dan el contrapunto a las
existentes formalizando ese nuevo espacio identitario que reclama este barrio.

e En el frente con el puerto se crea un parque lineal que se comportara como barrera
separadora de dos actividades tan diferentes como son las del puerto y las de la
ciudad.

En una alternativa asi, ademas del posible traslado de alguna de las concesiones (lo que
pudiera no ser relevante, en funcion del momento temporal en el que se realice la
actuacion), seria necesario el traslado de las actuales instalaciones de control fronterizo.

La inversidn necesaria para esta alternativa se centraria, desde la perspectiva publica de las
Administraciones, en el traslado del PIF existente hacia el area exterior del puerto. El coste
estimado de esta actuacion seria de 3,1 millones de euros.

Ventajas

e Se mantiene la continuidad de la operacién Puerto Ciudad en toda su longitud del
frente maritimo.

e Se posibilita la integracién a la ciudad de las actuaciones que se desarrollen en la
darsena pesquera.

e Se favorece la regeneracion del Barrio de la Pescaderia, alargando el Parque Nicolds
Salmerdn hasta la rotonda del actual acceso al puerto, y creando un nuevo espacio
libre de borde para el barrio.
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4.4. ALTERNATIVAS EN EL AREA 4: FRENTE MARITIMO EN EL ENTORNO DEL PARQUE NICOLAS 4.4.2. ALTERNATIVA 1 DEL AREA 4: ENSANCHE DE LA CIUDAD.

SALMERON El Casco Histérico en grave proceso de degradacidn es el mas necesitado de regeneraciény, a

4.4.1. ALTERNATIVA 0 DEL AREA 4: SITUACION ACTUAL
En los vaivenes histéricos de las ciudades portuarias, las fachadas maritimas han pasado por
diferentes situaciones o modelos en su relaciéon con el mar en funcién de las condiciones
marcadas por la explotacidon portuaria. Asi mismo, estas fachadas han acogido los ejes de
comunicacion del litoral. En este caso el eje Mdlaga-Almeria-Murcia.

En la actualidad se ha consolidado un eje circulatorio convertido en autopista urbana de 4
carriles y fuertes IMD y una valla impermeable que separa el puerto de la ciudad. Valla fruto
de la explotacién portuaria.

Los ciudadanos de Almeria tienen en su imaginario romper estas barreras y volver a la ciudad
que toca el agua. La planificacion a largo plazo de la Autoridad Portuaria se ha adelantado a
este objetivo planificando un puerto nuevo en el exterior totalmente auténomo e
independiente de la ciudad.

Ante esta situacion a largo plazo sera posible que Almeria toque el agua, ampliando a modo
de nuevo ensanche del Casco Histdrico. Este avance de la ciudad reclama domesticar la otra
barrera existente, la autovia urbana. Para lo cual serd necesario tomar medidas que
restrinjan la velocidad y la capacidad repercutiendo en el IMD urbano.

Conseguidos estos objetivos serd el momento de definir el porqué y para qué, y cdmo sera
este ensanche. Tanto desde el punto de vista tipolégico como de sus usos, comerciales,
residenciales, oficinas, dotacionales, culturales, deportivo, lidico, descanso, jardines, etc. Es
decir, una nueva ciudad.

Ventajas:
e Se mantiene la actividad de la Estacion Maritima sin afectarla.
Desventajas:

e No permite la operacién Puerto Ciudad en esta zona, debido a la doble barrera
actual: La valla del Puerto y la via de alta capacidad de acceso a la ciudad.

buen seguro, el que mas transformacién cualitativa tendrd con la operacién Puerto Ciudad.

El Casco Histdrico de Almeria no se encuentra en buenas condiciones, pero, a pesar de las
desproporcionadas actuaciones puntuales, es un casco atractivo. Estd presidido por la
Alcazaba, plazas y plazuelas y, en el futuro, contara con una via a los pies de la Alcazaba que
dignificard el borde si rematar. Faltaria potenciar las vias desde el Parque Nicolds Salmerdn
hasta la Alcazaba y que conectarian con la futura operacion del Puerto Ciudad.

En los proximos afos el 70% de la poblacion serd urbana, tanto en los paises desarrollados
como en vias de desarrollo. La presion sobre las ciudades histéricas pasa por dos periodos
muy diferenciados que se repiten sistemdticamente en todas las ciudades. Primero se
abandonan los cascos historicos, ocupando las periferias. Posteriormente los centros
histéricos recuperan su valor residencial y se regeneran. Hoy Almeria se encuentra en el
proceso de éxodo a la periferia y abandono del centro histérico pero pronto se invertira el
proceso si esta operacién puerto ciudad se consolida aunque sea a medio y largo plazo.

Almeria no serd una excepcidon écuando se producird este retorno? équé es necesario
modificar en las ciudades para que sean mads atractivas que los espacios privados de las
periferias?

Muchas son las referencias de experiencias de grandes, medianas y pequeiias ciudades de las
gue aprender los aciertos y los errores. Almeria estd en condiciones de plantearse su futuroy
esta operacién Puerto-Ciudad puede ser el detonante del inicio de su evolucidon apostando
por la regeneracion de su centro histérico prolongandolo hasta que “toque el agua” con el
espléndido Parque de Nicolds Salmerén como protagonista y muiidor de la fusién de la
estructura del Casco antiguo y las nuevas tipologias de la ciudad que se asoma al mar.

Una estructura urbana apoyada en las trazas existentes prolongandolas hasta el mar,
generando un ensanche en continuidad, frente lo ocurrido en la nueva ciudad hacia Levante
de la Rambla.

Garantizan generar un gran polo de actividad urbana presidido por un especial “Central Park”
el Parque de Nicolas Salmerdn, un verdadero Jardin Botanico.

Circunstancias que permiten ser optimistas de la regeneracidn del Centro de Almeria como el
mejor lugar en el que vivir.
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deportivas? ¢O bien seguir el camino europeo o el de Renfe/Adif de utilizar este suelo con el
doble propdsito de resolver problemas habitacionales y generar recursos, para lo cual hay
gue desafectar el suelo como ha ocurrido con el suelo que ocupaba el “Toblerone”?

El camino elegido va a determinar la regeneracion del Casco Histdrico.

En todo caso, esta alternativa dependerd del traslado de la Estacién Maritima a la zona
exterior del puerto, algo no necesario ni previsible a corto o medio plazo, pero que parece
inevitable cuando se considera un horizonte temporal amplio. La propia planificacion del
Puerto de Almeria avanza en el sentido de crecimiento hacia la zona de las ampliaciones, y el
crecimiento de los traficos serd también clave a la hora de demandar un cambio de

ubicacién. La evolucidn de las necesidades portuarias establecerd el momento en el que sea
necesario este traslado.

Las ventajas principales de esta alternativa son:

e Se favorece que la ciudad pueda acercarse hasta el agua, al eliminarse uno de los
elementos que actian como barrera.

e Se generan nuevas oportunidades en el espacio generado por el traslado de la
Estacion Maritima.

e Nueva ubicacidon de la Estacion Maritima, con mayor capacidad, mejores accesos y la

oportunidad de un disefo que optimice auin mas los flujos de personas y vehiculos.

Figura 19. Parque Nicolds Salmerén como franja de union, y no como limite de la ciudad.

e Permite la continuidad longitudinal del paseo de borde en la fachada maritima

La posibilidad de que Almeria vuelva a” tocar el agua” reclama una profunda reflexién del principal de la ciudad.

cémo, por qué y para que del ensanche del Casto Historico . . y .
»POrqueyparaq e Revaloriza para los ciudadanos el entorno del parque Nicolas Salmerdn.

Este ensanche, propiciado por la liberacién, es arropado por dos Ejes Estructurantes: el I .
Las principales desventajas, son:

Parque Nicolas Salmerdn y un nuevo paseo de borde siguiendo el cantil de los muelles.
» ) o y ) ) e Soélo viable en el largo plazo, ya que estd supeditado al traslado de la Estacion
Reflexion encaminada en dos direcciones, la eleccidn de la tipologia estructurante de este " . , . . .
) ) i B o ) ) ) Maritima, algo que en la actualidad supondria un coste inasumible y no necesario.
nuevo espacio urbano: bien como continuacion de la trama histérica, bien con identidad
propia y cudles son los usos que van a ocupar estos nuevos espacios urbanos. ¢Mas jardines y e Asociada al coste del traslado de la Estacién Maritima.

parques? ¢ Qué dotaciones culturales o educacionales reclaman suelo urbano central? ¢ Areas
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Figura 20. Alternativa 1 en el Area 4.
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4.5. ALTERNATIVAS EN EL AREA 5: MUELLE DE LEVANTE

4.5.1. ALTERNATIVA 0 DEL AREA 5: SITUACION ACTUAL De las diferentes alternativas funcionales habra que hacer una sintesis de las proporciones
La situacion actual del muelle de Levante se encuentra ya en proceso de adaptacion de las distintas actividades a implantar en el muelle. Dotacionales, publicas, terciarias-
desordenada como &rea Puerto-Ciudad. privado
Este drea es un punto de concentracién de traficos diversos. Se unen los traficos de acceso a
la ciudad desde la A7, el trafico interno de la ciudad en si misma, el acceso al Muelle de
levante (servicio a la torre de control, futuros aparcamientos, etc.) y la afectacion futura de la
alternativa escogida para la incorporacién del ferrocarril. Todo esto en un punto clave donde
es necesaria una conexion fluida peatonal con la ciudad que permita el acercamiento al mary
los flujos longitudinales en ambos sentidos de la costa.

Mantener la situacién del muelle de Levante supondria mantener el desaprovechamiento
existente de una zona de gran valor para la ciudad y el puerto que hoy en dia se emplea
fundamentalmente como aparcamiento de turismos en superficie.
Ventajas:

e Coste nulo de mantener la situacion actual.

e Se dispone de una amplia zona de estacionamiento de vehiculos para la ciudad.
Principales desventajas:

e Desaprovechamiento de una superficie portuaria de gran valor, y con gran potencial

como punto de acercamiento al mar de los ciudadanos.
e Se mantiene el aspecto visual deficiente de la zona.
e Se ejercen barreras para la permeabilidad peatonal transversal y longitudinal.
Asistencia Técnica para la elaboracion del Master Plan Puerto - Ciudad ‘ : : A
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4.5.2. ALTERNATIVA 1 DEL AREA 5: APROVECHAMIENTO DEL MUELLE COMO ESPACIO
MULTIFUNCIONAL.

El primer objetivo es conseguir que la Rambla termine donde acaban las ramblas, en el agua,
en este caso superpuestos el cauce vivo y el espacio urbano que lo cubre.

Esta cubricion permitira la transversalidad del paseo del frente maritimo.

El Muelle del Este tiene todos los condicionantes a favor de convertirse en la Prolongacién de
los dos ejes urbanos mas singulares, La Rambla y el Paseo de Almeria, asomados a su puerto
y al horizonte del Mediterraneo. Un espacio eminentemente publico,—una campa de
aproximadamente 430 m de longitud y 60 m de ancho aproximadamente segun la ampliacion
de los muelles que se realice, con una superficie de 25.800 m? aproximadamente, disponible
para otros usos de la ciudad.

Cualquier decisidn sobre este drea debera tener en consideracién la confluencia de flujos de

tréfico para dar con una solucién adecuada y que posibilite el buen funcionamiento del

nuevo desarrollo del Muelle de Levante. i S " % g
/
. . . ) Relleno X Cubricién /7
Esta alternativa consiste en convertir el muelle de Levante para su uso como operaciones de Muelle Levante Riera i
. . 12.800 m2 aprox. 3.800m2 aprox. y S A
cruceros o embarcaciones de recreo de gran eslora, creando un nuevo atraque de mejores i » -

prestaciones, en el lado este del dique.

Esta actuacidn iria unida a la creacién de un jardin-plaza elevada, un mirador que se asome al

A . A A A Figura 21. Planta de creacion del nuevo muelle y generacion de superficies.
mar por encima de los muros de defensa portuarios. Un espacio publico singular que se

convertird en un hito urbano cuya topografia posibilita su conexion con el remate de la A continuacidn, se analizan diferentes pardmetros que deben definirse con mas precision o
Rambla mediante una pasarela peatonal elevada o bien a nivel de calle. redefinirse, con el fin de conseguir dar respuesta armdnica a los condicionantes generados

. L , . . por los condicionantes de la Ciudad y del Puerto de los que destacamos:
Bajo el jardin-plaza, un espacio en el que mezclen diferentes actividades, destacando las

administrativas, culturales, institucionales y sus correspondientes aparcamientos. En e Definicién del Ambito

resumen, una adecuada proporcién de usos de forma que se convierta en un polo de

regeneracion y revitalizacién de la Ciudad. * Levantamiento Topografico

e Traza de los cantiles de los muelles y su area portuaria, asi como su accesibilidad
peatonal y rodada

e Atraque de cruceros o embarcaciones recreativas de gran eslora.
e Ampliacion de la cubricidn de la salida de las aguas de la Rambla
e Servidumbre de paso que garantice en el futuro la continuidad del frente maritimo

e Garantizar la Conexidn peatonal de la ciudad con el Muelle de Levante y estudiar la
conexion elevada o a nivel con la Rambla. La formalizacién de esta conexion debera
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estar apoyada en el Plan de Movilidad que tenga en cuenta los usos futuros del
Muelle de Levante.

e Evaluacion de las servidumbres actuales del trafico de la ciudad y las futuras del
Master Plan, los accesos al Muelle de Levante y las servidumbres del ferrocarril.

Un aspecto fundamental de esta propuesta es su integracion dentro de una posible actuacion
global de mayor alcance, para lo que es vital garantizar los flujos longitudinales vy
transversales.

=P Tréfico Rodado ﬁ://
Tréfico Peatonal v
----- Ferrocarril

Figura 22. Conectividad longitudinal y transversal

En base a los condicionantes existentes se debera formalizar “El Modelo” de referencia, que
determine:

e Reparto de los usos publicos y privados a nivel de la ciudad o elevados asomados al
mar como mirador privilegiado hacia la ciudad y su Alcazaba.

e Volumetria y alturas maximas, con referencia explicita al Cable Inglés.
e Reparto de las ocupaciones de los espacios de uso privado y publicos.
e Edificabilidades lucrativas, usos y criterios de evaluacion.

e Dotaciones de aparcamientos.

e Otras dotaciones.
e Servidumbres de la Torre de Control.

e La repercusion de la imagen del nuevo hito generado en el Muelle del Este cuya
singularidad debe respetar y potenciar el skyline de Almeria (Alcazaba, Cable Inglés,
Parque Nicolas Salmerdn)

Estas reflexiones, basadas en otras experiencias de disefio urbano complejas y dependientes
de varias administraciones, estan enfocadas a poner en marcha con prontitud Ia
rehabilitacion del muelle de Levante, cuyas figuras administrativas pueden ser variadas, pero
la figura de un Plan Especial detallando con precisién las caracteristicas funcionales vy
formales lo posibilita. La figura de un Plan Especial como parte especifica que permite el
desarrollo sera el camino necesario para materializar una alternativa como esta. La Figura del
Plan Especial permite, segun las circunstancias, llegar a altos niveles de definicién, niveles
gue se podran acotar una vez estudiados todos los condicionantes y los vistos buenos del
Puerto y la Ciudad.

La inversion estimada, por el lado portuario (no considerando la edificacién que se implante,
gue requerird de un analisis detallado basado en el necesario Plan Especial), seria la de la
ampliacion del muelle hacia el este y la del dragado necesario, que se ha estimado
preliminarmente en 8,3 millones de euros (presupuesto base de licitacion, sin IVA).

PRESUPUESTO ESTIMATIVO ALT. 1 EN EL AREA 5: MUELLE COMO CONTINUIDAD DE LA RAMBLA

1. NUEVO MUELLE ESTE 5.800.000,00 €
2. DRAGADO 652.000,00 €
3. OTROS CONCEPTOS 65.000,00 €
4. GESTION DE RESIDUOS, SyS, CALIDAD 456.000,00 €
TOTAL 6.973.000,00 €

13.00 % Gastos generales 906.490,00 €

6.00 % Beneficio industrial 418.380,00 €

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION, SIN IVA 8.297.870,00 €

Se presenta a continuacion un posible modelo de referencia considerado para esta
alternativa.
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Figura 23. Modelo de referencia posible para el Area 5 (Alternativa 1) Conexion a Nivel o Conexidn elevada de la ciudad con el Muelle de Levante

e Disponibilidad de nuevos atraques para cruceros o embarcaciones de recreo de gran
eslora, manteniendo la alineacidon de muelle actual.

Desventajas:

e Coste elevado

Ventajas:

e Continuidad de la Rambla, funcionando el muelle de Levante como una prolongacion
de esta gran avenida, introduciéndose en el mar.

e Permeabilidad longitudinal a lo largo del paseo, que podria ser garantizada en el
desarrollo concreto que se materialice.

e Puesta en valor de un espacio actualmente desaprovechado.

e Disponibilidad de nuevos espacios para el uso y disfrute de la ciudadania, tanto
locales como zonas exteriores.
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4.5.3. ALTERNATIVA 2 DEL AREA 5: APROVECHAMIENTO DEL MUELLE COMO CONTINUIDAD
DE LA RAMBLA. ESPACIO ENFOCADO A SERVICIOS TERCIARIOS.

La Unica variacidon con respecto a la alternativa previa seria el uso de los espacios que se
generen bajo el jardin-plaza elevado. Frente a los usos dotacionales de la alternativa 1, en
este caso tendrian una presencia predominante los servicios terciarios, pudiendo asimilarse
la solucidon a un centro comercial. Este espacio podria tener caracteristicas especificas, como
estar enfocado a los locales de restauracién, ocio, un determinado tipo de locales
comerciales, etc.

Evidentemente, el desarrollo de esta alternativa estaria supeditado no sélo a un Plan Especial
previo, sino también a la implicacion de uno o varios agentes privados interesados en el
desarrollo de la alternativa. Por lo tanto, dependerd a su vez de que los planes de negocio
gue se elaborasen para las actividades concretas planteadas confirmasen la viabilidad. El
coste de la actuacidn, en la parte publica, seria el mismo que el de la Alternativa 1, aunque en
este caso se incorporaria también la inversidn realizada por los privados.

Los aspectos positivos y negativos son también coincidentes, en general, con la Alternativa 1,
si bien en este caso se sumarian como ventajas:

e Participacidn publico-privada en las inversiones.
e Aparicion de nuevos servicios para la ciudad.
Como desventajas, hay que sumar:

Necesidad de un control sobre los servicios ofrecidos en las nuevas instalaciones, para
evitar la aparicion de algunos no adecuados a los objetivos perseguidos por la ciudad y el
puerto.

4.5.4. ALTERNATIVA 3 DEL AREA 5: APROVECHAMIENTO DEL MUELLE COMO CONTINUIDAD
DE LA RAMBLA. ESPACIO PUBLICO

Las anteriores reflexiones son validas en general para esta alternativa. Esta alternativa opta
por convertir este espacio en un espacio libre publico con puntuales focos de atraccién que
conviertan este espacio en un paseo de referencia, en continuidad con la Rambla y
asomandose al Mar y con las vistas singulares del Cable Inglés y la vista singular de la ciudad
de Almeria presidida por la Alcazaba.

Debe garantizarse una comunicacion fluida con la ciudad y transversalmente entre el Muelle
de la Estacidon Maritima y el Parque de las Almadrabillas.

Entre las ventajas, desaparece, respecto de las de la Alternativa 1, la disponibilidad de nuevos
locales y de nuevos atraques en el lado este del dique.

Figura 24. Modelo de referencia posible para el Area 5 (Alternativa 3)
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4.6. ALTERNATIVAS EN EL AREA 6: AREA ENTRE EL CABLE INGLES Y EL CABLE FRANCES

4.6.1. ALTERNATIVA 0 DEL AREA 6: SITUACION ACTUAL

El drea analizada es el ultimo eslabdn del frente maritimo del centro urbano de Almeria que
conecta con el desarrollo del nuevo crecimiento de la ciudad. Es un eslabén que
originalmente era un lugar de bafios y que paulatinamente se han ido sustituyendo
primero por los cargaderos de mineral y después por el traslado de las instalaciones del
Club de Mar desde la darsena pesquera, lugar donde estaba originariamente instalado.

Esta zona reclama un estudio pormenorizado de las edificaciones existente, bien para
reordenarlas con nuevas edificaciones o sustituirlas integramente.

El Cable Inglés esta en proceso de rehabilitacion, es un BIC protegido y por tanto es
indiscutible su conservacidon. Una vez rehabilitado, sus instalaciones de alto valor histérico,
una vez acondicionadas, presentaran caracteristicas excepcionales por su ubicacién, espacio
disponible y valor patrimonial. Se podran emplear para la realizacién de diversas actividades.
Entre ellas pudieran encontrarse las siguientes, pudiendo ser compatibles entre si mas de
una:

o Cafeteria u otro local de restauracion: otorgamiento de una concesioén para
la instalacién de un local de restauracién, permitiendo un aprovechamiento
practico de las instalaciones, y generando una actividad econdmica
importante.

o Sala de exposiciones/museo: la ubicacidn y su historia lo convertirian en un
espacio idéneo para cualquier local de divulgacidon de la historia portuaria,
minera o del ferrocarril en la zona.

o Vivero de empresas y espacio de co-working: se podria generar una
distribucion de los espacios en estancias que pudieran cederse a
emprendedores para la generacién de ideas empresariales.

o Biblioteca y zona de lectura: transformar las instalaciones en una gran
biblioteca publica de Almeria, con salas de lectura y estudio con vistas al mar
y a toda la fachada maritima de la ciudad.

Estos aprovechamientos podran tener caracter publico, privado o publico-privado. No debe
considerarse la participacidon privada como algo a evitar, siempre que mantenga el uso
publico, ya que fomentaria el desarrollo de una mayor actividad econdmica. Ejemplos de
aprovechamientos de iconos arquitectdonicos para el desarrollo de actividades diversas
existen numerosos en todo el mundo, desde los restaurantes en la torre Eiffel o la torre CN
de Toronto, al aprovechamiento de faros en Espafia para hosteleria y restauracién, o el uso

de antiguas iglesias como cafeterias, hoteles o incluso piscinas en Inglaterra, Bélgica u
Holanda.

El Cable Francés hay que considerarlo, mas por su valor de referencia histérica que por sus
valores arquitectdnicos.

El Club de Mar hoy dia crea una barrera dificilmente sostenible frente a toda esta operacion
puerto ciudad ya que seria el Unico lugar en donde la ciudad no toca el agua.

Los muros del actual varadero del Club de Mar y sus instalaciones privadas son una barrera
para que la ciudad toque el mar. Por tanto, el paseo maritimo se ve desviado del agua en esta
zona y también constrefiido entre edificaciones haciendo el paseo practicamente un pasillo.
El Parque de las Almadrabillas es un lugar totalmente desconectado y por tanto deshabitado
e inseguro.

Mientras, la Plaza de las Almadrabillas es mas utilizada, es mas amable y tiene un potencial
de mejorar su relacién con el borde del agua.

Valla Muro Piscina 4
Cinglés Varadero Club de Mar b4

Figura 25. Condicionantes en la situacién actual del Area 6.
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4.6.2. ALTERNATIVA 1 DEL AREA 6: ACTUACIONES DE MEJORA DEL ENTORNO N

Hay una serie de acciones puntuales que se pueden acometer de inmediato y sin necesidad
de traslado del Club de Mar, ya que son compatibles con las actividades existentes y
generaran ilusidn a los ciudadanos de Almeria. Entre estas se encuentran:

e Traslado al Puerto Pesquero del area del varadero que permitiria que el Parque de las
Almadrabillas toque el agua.

e Generar la continuidad del frente urbano maritimo abriendo el muelle del puerto
deportivo al publico (suprimiendo aparcamientos) como ocurre en multiples puertos
deportivos del estado, y modelo generalizado en el resto del mundo.

e Ampliacién del Paseo Maritimo en toda su longitud en el paso por el Club de Mar y
escollera delante de la Plaza de las Almadrabillas. Para ello es necesario la supresién
de las pistas de padel del Club de Mar y el ensanchamiento del paseo en la escollera.

e Ampliacién de la Plaza de las Almadrabillas hasta el cantil, y mejora de su
configuracion para hacerla mds agradable a la ciudadania.

e Aprovechamiento del Cable Francés como paseo, zona de bafios y dotaciones

complementarias. .
Cable Francés y
Ventajas: convertido en /
un Paseo de Banos

e Actuaciones que se pueden poner en marcha inmediatamente.

e Actuaciones que se pueden adecuar a cualquiera de las alternativas seleccionadas del
Master Plan.

e Esta actuacidén es compatible con la Alternativa de Nueva zona de Bafios urbanos en
el Cable del Francés.

Desventajas:

e Por si mismas aportan una solucién moderada, y existe el riesgo de que se inicie aqui Figura 26. Aspectos puntuales de actuacion en la Alternativa 1 del Area 6.
la operacién Puerto Ciudad, sin continuar las posteriores actuaciones planteadas.
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4.6.3. ALTERNATIVA 3 DEL AREA 6: ZONAS DE BANO
Esta alternativa consiste en la disposicidon de dreas acondicionadas para el bafio en el mar,
recuperar la playa y crear una zona de bafos urbanos que a buen seguro creara un foco de
atraccién que ayudard a la regeneracion de este espacio. Es una alternativa realizable
puntualmente, independientemente del resto de alternativas y compatible con ellas, y esta
dentro de la categoria de actuaciones de posible realizacion inmediata.

Su coste es muy variable, y adaptable a la inversién que se desee o sea posible realizar.

Se muestran a continuacidn algunas referencias de este tipo de actuacién, y posibles
configuraciones de bafios.

La zona de bafios en el Cable del Francés es compatible con la Alternativa 1

Cable Francés p
convertido en 74
un Paseo de Banos

Figura 27. Aspectos puntuales de actuacion en la Alternativa 2 del Area 6.

Figura 28. Modelos de referencia para la Alternativa 2 del Area 6.

Entre las ventajas de esta alternativa se encuentran:

e Revalorizacidn y activacion de la zona, generando un nodo de atraccién para la

ciudadania.

e Elementos singulares y novedosos, que podran generar especial interés.

e Coste contenido (muy variable en funcién de la solucién materializada).
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4.6.4. ALTERNATIVA 4 DEL AREA 6: NUEVO MUELLE DE CRUCEROS EN EL CABLE FRANCES

En el extremo este de la zona de servicio del puerto se encuentra el Cable Francés. Se trata
de una infraestructura empleada en la Gltima fase de exportacidn de mineral de hierro de las
minas de Alquife por el Puerto de Almeria. Tras este pasado histérico, recogido ya en el
Informe de Diagndstico de la Situacion Actual, la infraestructura ha quedado abandonada
desde su ultima operacidon en 1996, y se ha ido deteriorando con el paso de los afios. La
Autoridad Portuaria ha efectuado actuaciones de mantenimiento basico, pero su estado
actual sigue sin permitir el acceso ni su utilizacién. El Ayuntamiento, por su parte, ha llegado
a valorar su puesta en valor para el uso ciudadano como paseo.

En esta alternativa se plantea el aprovechamiento portuario de esta infraestructura para su
uso como atraque principal de cruceros. El coste de adecuar el Cable Francés seria
comparativamente bajo, teniendo en cuenta sus caracteristicas técnicas, ya que se trata de
un atraque ya disefado para su uso por buques de gran desplazamiento y eslora, y en el que
se mantiene un calado valido para las operaciones con cruceros (10 m). Si bien, por su
ubicacién fuera del nucleo de actividad del puerto, no seria util para otros traficos
comerciales, para realizar escalas de cruceros se trataria de una ubicacidén acertada, y que
contribuiria a potenciar la actividad del entorno.

Figura 29. Esquema en planta de la alternativa propuesta.

La longitud de alineacién permitiria operar cruceros de hasta 280 m, pudiéndose apoyar en el
duqgue de alba existente para el amarre. No serian necesarios dragados adicionales, ya que
los 10 m de calado existentes serian suficientes para cruceros de estas dimensiones. Con
esto, podria convertirse en el atraque de cruceros principal de la ciudad, e incluso podria
plantearse ampliar la eslora admisible mediante dragados adicionales o refuerzo de los
sistemas de amarre. En todo caso, las actuaciones minimas necesarias sobre la
infraestructura serian el acondicionamiento de la estructura portuaria y de su losa, para
disponer de, al menos, 12 m de anchura, que pudieran incrementarse. Ademas, seria
necesario disponer de bolardos y defensas. Las instalaciones de servicio a los cruceristas se
plantearian como desmontables, y pudieran encontrarse en zonas anexas al dique. El

embarque y desembarque se realizaria con los medios propios de los cruceros.

..\

\

Figura 30. Batimetria en el atraque a Poniente del Cable Francés, con calados superiores a los 10 m en la mayor
parte del muelle. Fuente: Autoridad Portuaria.

El desarrollo de esta alternativa no puede limitarse a la rehabilitacién y mejora de la
infraestructura de atraque, ya que seria necesario poner en valor el tramo que conecta el
Cable Francés con la ciudad, convirtiéndolo en un trayecto amable para los cruceristas y con
puntos de interés intermedios, como el Cable Inglés, transmitiendo al crucerista la cercania al
nucleo de la ciudad. Por esta razdn, se incorporan en esta alternativa otras actuaciones
asociadas que contribuirian a este objetivo:

e Ampliacion del paseo entre el Cable Francés y el puerto deportivo, dando capacidad
de flujo peatonal en la direccién de conexidn con la ciudad.

e (Creacion de un paseo maritimo bordeando externamente el puerto deportivo,
pudiendo generar en esa zona nuevos atraques. Se contempla la posibilidad de
construir un atraque secundario de cruceros en la parte exterior del dique del puerto
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deportivo, que podria tener una longitud de 230 m. Esta actuacidon requeriria
reubicar la parcela en la que se encuentra la piscina, dentro de la concesion del Club
del Mar.

En la estimacion del coste la actuacidn se ha considerado la adecuacion del Cable Francés, la
ampliacidon del paseo maritimo y su continuidad por el borde del puerto deportivo, y la
construccion de un segundo atraque de 230 m en el dique del puerto deportivo, que, a
efectos de valoracion, se ha supuesto como muelle pilotado. El presupuesto estimado asi es
de 22,0 millones de euros. Por la relevancia econdmica de esta ultima actuacidn, se recoge
también el presupuesto estimativo sin ella: 5,2 millones de euros. En ambos casos,
presupuesto base de licitacion, sin IVA.

PRESUPUESTO ESTIMATIVO ALT. 4 EN EL AREA 6: NUEVO MUELLE DE CRUCEROS EN EL CABLE

FRANCES
1.ACONDICIONAMIENTO DEL CABLE FRANCES 2.563.000,00 €
Acondicionamiento de la infraestructura 975.000,00 €
Superestructura 1.450.000,00 €
Bolardos y defensas 104.000,00 €
lluminacion 34.000,00 €
2.PASEO MARITIMO 1.444.000,00 €
Escollera y rellenos 894.000,00 €
Pavimento 550.000,00 €
lluminacion 110.000,00 €
3. MUELLE EN EL DIQUE DEL PUERTO DEPORTIVO 13.115.000,00 €
Muelle de pilotes 13.000.000,00 €
Otros (bolardos y defensas, iluminacidn, etc) 115.000,00 €
4. OTROS CONCEPTOS 171.220,00 €
5. GESTION DE RESIDUOS, SyS, CALIDAD 1.210.525,40 €
TOTAL 18.503.745,40 €

13.00 % Gastos generales 2.405.486,90 €

6.00 % Beneficio industrial 1.110.224,72 €

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION, SIN IVA 22.019.457,03 €

PRESUPUESTO ESTIMATIVO ALT. 4 EN EL AREA 6: NUEVO MUELLE DE CRUCEROS EN EL CABLE

FRANCES (alternativa sin muelle en el dique del puerto deportivo)

1.ACONDICIONAMIENTO DEL CABLE FRANCES 2.563.000,00 €
Acondicionamiento de la infraestructura 975.000,00 €
Superestructura 1.450.000,00 €

Bolardos y defensas 104.000,00 €
lluminacion 34.000,00 €
2.PASEO MARITIMO 1.444.000,00 €
Escollera y rellenos 894.000,00 €
Pavimento 550.000,00 €
lluminacion 110.000,00 €
3. OTROS CONCEPTOS 40.070,00 €
4. GESTION DE RESIDUOS, SyS, CALIDAD 1.210.525,40 €
TOTAL 4.330.364,90 €

13.00 % Gastos generales 562.947,44 €

6.00 % Beneficio industrial 259.821,89 €

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION, SIN IVA 5.153.134,23 €

Las principales ventajas de esta alternativa son:

Generacion de un nuevo atraque de cruceros con alineaciéon suficiente para captar
escalas de la mayoria de cruceros existentes, incrementando en al menos 60 m la
eslora maxima que puede atenderse.

Asimismo, las principales desventajas observadas, son:

Se anula la reconversién de esta zona en un area publica urbana de bafios

El coste de la actuacidn es elevado. En el caso de ejecutar también el muelle en el
puerto deportivo, la inversidon seria mucho mas elevada aun, se cuadriplicaria. Seria
muy complejo rentabilizar estas actuaciones Unicamente con los ingresos generados
por los cruceros para el puerto.

Pese a que las caracteristicas del atraque mejorarian notablemente las del atraque
principal de cruceros en la actualidad (muelle de Levante), seguiria sin poder
operarse una parte de la flota de cruceros.

Independientemente de que sea necesario un estudio de agitacién que estableciese
las condiciones de aprovechamiento, si es previsible que las condiciones de abrigo de
la zona condicionen los dias posibles de escala

Problemas de accesibilidad y abastecimiento desde la ciudad creando los
correspondientes problemas de trafico.
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5. FASES TENTATIVAS DE DESARROLLO

La reordenacién del frente maritimo de Almeria reclama una visién de futuro a largo plazo, que se ha
estimado en 2050. Esta vision debe plasmarse en una Idea-Fuerza (etapa en la que nos encontramos)
acordada por el Puerto y la Ciudad, consensuada con los ciudadanos y las instituciones. El objetivo
definido deberd irse ejecutando en diferentes momentos temporales, en funcidon de la actividad
portuaria, las necesidades de la ciudad y los recursos financieros.

Los ciudadanos deben conocer la existencia de unos condicionantes operativos y financieros que
marcan la transformacién de su ciudad y su puerto, con el fin de evitar frustraciones. Un Master Plan
no es una actuaciéon puntual que pueda desarrollarse de manera inmediata, sino un objetivo
perseguido al que irse acercando realizando, por fases, actuaciones que dirijan a él. La reforma de los
Frentes Maritimos Puerto-Ciudad sdlo pueden alcanzar el éxito si son un proyecto colectivo, sea
quien sea el que lo ponga en marcha y quien lo gestione a lo largo del tiempo, que inevitablemente
serd largo.

El largo plazo necesario para materializar la transformacién del frente maritimo Puerto-Ciudad no
solamente no debe impedir acciones puntuales, sino que son muy convenientes de cara a generar
ilusiones de todos los intervinientes, en primer lugar los ciudadanos, y luego los politicos y equipos
técnicos. Se sefialan a continuacidn algunas de estas posibles acciones puntuales, globales y
administrativas:

ACCIONES PUNTUALES

e Rehabilitacion del Muelle de Levante, ya independizado administrativamente de la actividad
portuaria. Una actuacién sin duda singular, de doble objetivo, formalizar la continuidad de la
Rambla hasta la lamina de agua del puerto, y generar un espacio ciudadano singular. Esta
oportunidad surge de la oportunidad que supone para el puerto la generacién de un nuevo
atraque para los cruceros.

e Actuaciones puntuales en el parque de Las Almadrabillas entre el muelle de Levante y la
playa del Zapillo.

e Diseiio de la conexion del puerto con la A7.

¢ Inicio del disefio de la rehabilitacidn del puerto pesquero.

ACCIONES GLOBALES

e Aprobaciéon consensuada del Master Plan de Integracion Puerto-Ciudad

e Continuidad en la ampliacién del puerto exterior

e Evaluacién del estado actual de concesiones y, en su caso, negociaciones para rescatarlas o
renegociarlas.

o Desarrollo de un Plan de Movilidad que analice el frente maritimo de la ciudad dentro de
un alcance global que considere todos los accesos a la ciudad.

e Reflexion municipal del contenido del ensanche que propician los posibles espacios
liberados.

ACCIONES ADMINISTRATIVAS
e Puesta en marcha de los estudios y tramitaciones oportunas.

Se presenta, en el cuadro de la pagina siguiente, un esquema tentativo de los rangos de plazo en los
gue pudieran materializarse cada una de las alternativas que se han considerado en este estudio.
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